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GEMEINDE BUSINGEN

SATZUNG
Ober

a) den Bebauungsplan ,Hinter den Gérten®
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter den Géarten®

Unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Blsingen am 25.10.2011 den Bebauungsplan ,Hinter den Géarten" als Satzung be-
schlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGB!. |
S, 1509) gedndert worden ist - BauGB

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466) mit Wirkung vom 01. Mai 1993 — BauNVO.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen sowie Giber die Darstellung der
Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 [, S. 58),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert wor-
den ist — PlanZVv

4, § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
mit Wirkung vom 1. Méarz 2010 - LBO

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983
(GBI S. 578), neu bekannt gemacht am 27. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698}, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI S. 793) mit Wirkung vom
01.01.2011 — GemO BW

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan
(§ 2 Nr. 1).

§2

Bestandteile der Satzungen

Bestandteile

des Bebauungsplans:
1. ZeiChNESCher Tl oo e e vom 25.10.2011

2. textlicher Teil: Planungsrechiliche Festsetzungen ......................... ..., vom 25.10.2011
Anhang: Pflanzempfehlungen: Pflanzliste 1 und 2

der drtlichen Bauvorschriften:
3. gemeinsamer zeichnerischer Teil ...l vorm 25.10.2011

4. textlicher Teil: Ortliche Bauvorschriften ... vom 29.07.2010
1
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan , Hinter den Gérten“

SATZUNG
Beigefiigt sind:
5. gemeinsame Begrlindung zum Bebauungsplan
und zu den &rilichen Bauvorschriften vom 25.10.2011
mit naturschutzfachiichem Beitrag vom 16.07.2010
6. Abgrenzungslageplan vom 29.07.2010

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 1.BO getroffenen
Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Hinter den Garten® und die ortlichen Bauvorschrifien zum Bebauungs-
plan Hinter den Garten” treten mit ihrer ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

[ie Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Biisingen, den  26.10.2011

Gunnar Lang
Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafitreten; 26, Oktober 2011
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GEMEINDE BUSINGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Hinter den Gérten®

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1 GEBAUDE

Grundrissgestaltung: Die Grundrisse der Gebaude sind als Rechtecke auszubilden.

1.2 DACHER:

Dachneigung:

Dachdeckung:

bé&:ﬂc‘jﬁnungeh:

An- und Vorbauten sind nur zuldssig, wenn sie in einem ange-
messenen Grilenverhaltnis zum Hauptgeb&udekérper stehen
und sich architektonisch einfiigen.

bei Satteldachern 30°- 35° . .
bei Walm- bzw. Zeltd&chern 15°- 20°

Es sind nur Ziegel oder Dachbetonsteine in den Farben rot bis
rotbraun sowie Solardacher zuldssig. Glanzende Materialien —
ausgenommen Solar- und Photovoltaikaniagen — sind unzulds-

sig.

Dachgaupen sind nur bei Satteldachern zulassig. Die Gesamt-
tinge der Gaupen darf % der Geb&udelénge nicht fiberschreiten.
Gaupen miissen von der Giebelwand einen Abstand von mind.
1,5 m einhalten. Der obere Ansatz des Daches der Gaupe muss
senkrecht gemessen vom First einen Abstand von mind. 0,60 m
halten.

Die Dachflache muss unterhalb der Gaupen durchlaufen.

Je Gebaude ist nur eine Gaupenart zulassig.

T ', v _-:'?f*?%'ﬂ?.‘j?f ‘3115"2““ SIS TR
LR U Gebhedes s
50, lange 5o

7 Schleppgaupe

Summe der Gaupen Sumine dér Gaigen
Shaky2der o= mani2der
- 1.5p Gebludelange 4,50 450 Gebdugalinge 4 50 R

gy ey

Eil| ([
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Gemeinde Bisingen Bebguungsplan wHinter den Garten”
ORTLICHE BAUVYORSCHRIFTEN

3.5  Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu max. 0,50 m zulassig.

3.6 Zisternen und andere Behalter, die nicht in die Gebiude eingebaut werden, miissen
innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache der Baugrundstiicke insgesamt unterirdisch
angelegt werden.

4, NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN §74 (1) Nr. 5LBO
Niederspannungsleitungen und neue Telekommunikationslinien sind unterirdisch zu
verlegen.

5.  ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 (2) Nr. 2 LBO

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf den Baugrundstiicken herzustellen.
Blsingen, den 29.07.2010
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

.............................................................

Gunnar Lang
Blirgermeister

Genehmigung / Inkrafttreten: 26. Oktober 2011
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GEMEINDE BUSINGEN

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan-Entwurf ,Hinter den Garten®
und zu den &rilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten”

I ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Blsingen beabsichtigt, ein neues Wohngebiet zur Deckung des Ei-
genbedarfs auszuweisen.

Das Baugebiet ,Hinter dem Burgerhaus®, in Kraft getreten am 09.12.2002, ist ZWi-
schenzeitlich weitgehend aufgefulit. Um den anstehenden Bedarf an Einfamilienhau-
sern decken zu kénnen, ist die Aufsteliung eines weiteren Gebietes erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundiagen geschaffen wer-
den.

I Bebauungspian der innenentwicklung

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs.1 Nr.1
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die Nachverdich-
tung oder fur andere Mafllnahmen der Innenentwickiung kdnnen unter bestimmten
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren abgeschlossen werden.

Voraussetzung fur die Anwendung dieses Verfahrens ist, dass

- der Bebauungsplan nicht die Zuléssigkeit von solchen Vorhaben begrlindet, fur die
eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemal UVPG durchzuflhren ist

- keine Anhaltpunkte fiir die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten bestehen

- die zulassige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 gm un-
terschritten wird.

Der Bebauungsplan weist lediglich ein allgemeines Wohngebiet aus und begriindet
damit keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur die Be-
eintrachtigung von Natura 2000-Gebieten. Das Plangebiet hat eine GréRe von 5.300
gm; dieser Wert liegt deutlich unter den nach § 19 Abs. 2 BauNVO zulassigen 20.000
gm. Dies bedeutet, dass das Bebauungsplanverfahren als Bebauungsplan der innen-
entwicklung gemabh § 13 a BauGB durchgeflhrt werden kann.

Damit verbunden ist auch der Verzicht auf einen formellen Umweltbericht. Dariiber
hinaus findet die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine An-
wendung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung sowie
das Aufzeigen von Malnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen entfallen.
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Gemeinde Bilsingen Bebauungsplan ,Hinter den Garten”
BEGRUNDUNG

ll. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Fldchennutzungsplan ist die zwischen der Bebauung auf den Grundsticken Flst.
Nr. 3211/1 und 3220 befindliche Flache des Planungsgebietes als geplantes Wohn-
gebiet dargestellt.

Da sich die in das Planungsgebiet einbezogenen Grundstiicke quasi samtlich bis zum
quer verlaufenden Grundstiick Flst. Nr. 3222 erstrecken, sollen die Grundstlicksteile
auRerhalb der geplanten FNP-Flache mit einbezogen werden. Das Planungsgebiet
entwickelt sich damit in sinnvoller Abrundung aus der norddstlich anschlieBenden
gemischten Bauflache.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB).

Iv. LAGE UND GROSSE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des historischen Orts-
kerns von Busingen, vom siidwestlich anschlieenden Baugebiet JHinter dem Bur-
gerhaus" durch ein mit zwei Wohnhausern bebautes Grundstick (Flist. Nr. 3220) ge-
trennt. Es umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 3213 bis 3218 mit einer Gréfie von ins-
gesamt ca. 0,53 ha.

Die Abgrenzung ist im Einzelnen dem Lageplan zu entnehmen.

Das Planungsgebiet wurde nach der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung reduziert:
im Nordosten wurde das Gebiet zuriickgenommen, da der Eigentimer die Obstbau-
me auf dem herausgenommenen Grundstiickteil Fist. Nr. 3213 behalten will.

Das Gelande entwickelt sich in einer Héhe von 399 m G.NN bis 401 m G.NN und bil-
det eine flache nach Nordwesten leicht ansteigende Mulde. Im Anschluss an die
nordwestliche Planungsgebietgrenze steigt das Gelande an.

Das Planungsgebiet ist Uber den Gartenweg und den Postweg an das Srtliche Stra-
Rennetz angebunden.
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Gemeinde Bilsingen Bebauungsplan ,Hinter den Garten®

BEGRUNDUNG

V.

V1.1

vi.2

VI

VIL1

ERSCHLIESSUNG

Ziel des Bebauungsplans ist es, entsprechend dem Bedarf ein Wohngebiet mit frei-
stehenden Einfamilienhdusern zu entwickeln. Dabei sind vorhandene Wegebezie-
hungen und eine spatere Weiterentwicklung nach Norden und Westen ber{icksichtigt.

Strafien

Der Postweg wird aufgenommen und in leichtem Schwung Uiber den Gartenweg nach
Nordwesten fortgesetzt. Der Ausbau erfolgt nur in der Lénge, die far die Erschlieffung
zwingend erforderlich ist. Der Weg wird mit einem Wendehammer abgeschlossen,
von dem aus ein kurzer Stichweg nach Nordosten abzweigt. Mit diesen Straien so-
wie (ber den Gartenweg kdnnen alle Hauser erschlossen werden.

Die HaupterschlieBungsstrafie wird mit einer Breite von 5,50 m ausgebaut, damit ist
das Parken auf der offentlichen Verkehrsflache maglich. Der Wendehammer ist fir
Mullfahrzeuge geeignet.

Die Stichstrale nach Nordosten ist 4,50 m breit. Im vorderen Bereich sind &ffentiiche
Parkplatze geplant, dafir ist die 6ffentliche Verkehrsflache auf 10 m aufgeweitet. Die
Parkplatze sind mit einer Tiefe von 6,5 m vorgesehen, um die geringe Breite der
Strale auszugleichen und das Aus- und Einfahren zu erméglichen, ohne die angren-
zenden Flachen zu tangieren.

Auf dieser Flache kénnen alternativ teilweise auch Flachen fur die Bereitstellung von
Mullbehaltern vorgesehen werden. Die Stichstrale endet mit einer Wendemaoglichkeit
far PKW.

Um eine langfristige Weiterfihrung zu erméglichen, werden in der Breite der Haupt-
erschlieBungsstrae Vorbehaltsflachen flir zukinftige Strafienanbindungen aufge-
nommen. Diese werden als Griinflachen angelegt und bis zu einer evtl. Fortfilhrung
der Stralen den angrenzenden Grundstiicken zur Nutzung und Pflege (Iberlassen.

Garagen, Carports und Stellplitze

Die fiir die Wohnbebauung erforderlichen Stellpldtze sind auf den Baugrundstiicken
nachzuweisen. Die Standorte fur Stellplatze und Garagen werden im Bebauungsplan
nicht im Einzelnen festgelegt.

Garagen konnen als eigenstandige Geb&ude, als Anbauten oder in die Wohngebau-
de integriert errichtet werden. Sie sollen grundsétzlich mindestens 5 m hinter die of-
fentliche Verkehrsflache zurlickversetzt werden, damit die Flache zwischen StraBe
und Garage zusatzlich als Steliflache zur Verfugung steht.

Aus Grinden des Bodenschutzes sollen Stellpldtze wie auch Garagenzufahrten in
wasserdurchlassigem Material hergestellt werden.

WASSERVERSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an die vorhandene Wasserleitung im
Gartenweg sichergestelit.
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Gemeinde Bisingen Bebauungsplan , Hinter den Gérten”

BEGRUNDUNG

vil.2
VI
Vi1
VIIL2
IX.

Entwisserung

Nachdem das Baugebiet durch das nahe liegende Trennsystem problemios erschios-
sen werden kann, sind keine besonderen MaRnahmen erforderlich. Der Schmutz-
wasserkanal und der Regenwasserkanal liegen bereits unmittelbar am Baugebiet im
Gartenweg.

Alle Grundstiicke erhalten einen Hausanschluss fur Schmutz- und Oberflichenwas-
ser. Die Hanglage erméglicht ordentliche Gefélle in allen Haltungen.

Das Schmutzwasser wird an den Sammler im Gartenweg angeschlossen, der zur
Klaranlage Busingen fiihrt. Der bestehende Schmutzwasserkanal liegt in 2,80 m Tie-
fe. Die Erweiterungsflache ist in der Schmutzfrachtberechnung bereits berlicksichtigt,
Die Schmutzwasserkanalisation wird mit einem Durchmesser von DN 300 mm ausge-
fahrt. Eine Entwasserung der Kellergeschosse ist mit entsprechenden Mehrkosten im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten realisierbar.

Strallenabwasser und Wasser von privaten Dach- und Hofflachen werden der Re-
genwasserkanalisation zugeleitet. Der Abfluss erfolgt Uber ein bestehendes Kanal-
system in den Rhein. Dachwasser konnen Uber Mulden mit belebten Bodenzonen der
Regenwasserkanalisation zugeleitet werden.

Da das geplante Baugebiet im Tiefpunkt der angrenzenden Umgebung liegt und ge-
rade hei Schneeschmelze kleinere Bachlaufe im Bereich dieses Gebiets beobachtet
wurden, wird am nordwestlichen Rand des Gebiets eine 2 m breite Sickermulde mit
Anschluss an die Regenwasserkanalisation ausgebildet.

Im Bereich der beiden Eichen ist lediglich eine breitere Oberflachenwassermulde mit
geringer Tiefe geplant, so dass das Wurzelwerk nicht verletzt wird.

BAUGRUND UND GRUNDWASSER
Baugrund

Eine aktuelle geologische Erkundung des Baugebietes liegt nicht vor. Auf Grund von
BaumaBnahmen in der ndheren Umgebung ist mit einem durchlassigen bzw. kiesigen
Untergrund zu rechnen.

Grundwasser

Im Rahmen der geplanten BaumafRnahmen und den erforderlichen Graben-/ Gruben-
tiefen von ca. 3,00 m unter bestehendes Geldnde ist nicht mit Grundwasser zu rech-
nen.

BEBAUUNG UND NUTZUNG

Die Bebauung soll sich nach Art und MaR der Nutzung der Umgebung anpassen, die
durch freistehende Einfamilienhauser gepragt ist.

Aufgrund des Zuschnitts und der GréRe des Planungsgebietes ist eine relativ gleich-
makige Einteilung in neun Grundstiicke mit einer Grofe von ca. 440 m?* bis 520 m*

4
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Gemeinde Blisingen Bebauungsplan ,,Hinter den Gérten"

BEGRUNDUNG

X.1

IX.2

IX.3

IX.4

méglich. Durch die Orientierung der Grundstiicke und die Lage der Erschliefung wird
eine Ausrichtung der Gebude in Sidost- oder Stidwestrichtung beglinstigt und die
Nutzung regenerativer Energien maglich.

In Anpasstng an die dérfliche Struktur und entsprechend der grof3en Nachfrage wer-
den ausschiielllich Einfamilienhduser festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4
BauNVOQ festgesetzt werden.

MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflache

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Hohe der baulichen Anlagen, die ma-
ximal zuldssige Grundfiache in m? sowie die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

In Anlehnung an die Umgebung dlrfen die Gebdude maximal 2 Vollgeschosse auf-
weisen.
Als Dachform kénnen alternativ Sattel-, Walm- oder Zeltdécher geplant werden. Die
max. zulassige Dachneigung ist aus gestalterischen Grinden an die Dachformen ge-
bunden.

Das Geldnde soll méglichst wenig verandert werden, Aufschittungen und Abgrabun-
gen werden deswegen begrenzt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Die Lage der
Baugrenzen wurde so vorgenommen, dass zwischen den méglichen Gebauden ein
ausreichender Abstand fur eine gute Besonnung verbleiben kann. Durch die relativ
groRziigigen Baugrenzen werden zukinftigen Bauherren verhaltnisméfig grole
Spieiraume flr die Platzierung der Gebé&ude erdffnet.

Im Bebauungsplan ist die Gebauderichtung alternativ senkrecht oder parallel zu den
offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. Nur die beiden nordwestlichen Gebaude
missen parallel zur Plangebietsgrenze ausgerichtet werden, damit zur freien Land-
schaft hin ausreichend Flachen fir eine Ortsrandbepflanzung und die Sickermulde
zum Abfangen des Hangwassers verbleiben.

Damit eine gewisse Ordnung entsteht, werden rechtwinklige Gebdude vorgeschrie-
ben (Ortliche Bauvorschriften). So kénnen unterschiedliche Raumbildungen entste-
hen, ohne dass das stadtebauliche Grundgerist beeintrachtigt wird.

Héchstzuldssige Zahl an Wohneinheiten

Aufgrund der Problematik bei der Anordnung von Garagen und Stellplatzen in ausrei-
chender Anzahi sowie zur Sicherstellung des Einfamiliehausgebiets sind grundsétz-
lich nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

Nebenaniagen

Je Grundstiick wird nur ein Nebengebiude mit einer Gréflenbegrenzung von max.
20 cbm zugelassen. Damit soll einer Vielzahl von sonst méglichen Schuppen, Ge-

5
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Gemeinde Bilsingen Bebauungsplan ,Hinter den Gérten”

BEGRUNDUNG

IX.5

Xl.

X1

X2

wéchshausern 0.4. und der damit einhergehenden Unterbrechung der Garten- und
Grinzonen vorgebeugt werden.

Garagen und Carports

Die Standorte fur Garagen oder Carports werden nicht festgeschrieben. Da diese
aber das Bild des Baugebietes wesentlich mit pragen, werden Festsetzungen zur Ge-
staltung in die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

Garagen, die unmittelbar an die Wohngeb&ude angebaut werden, kdnnen sich der
Hauptdachneigung anpassen oder auch als Flachdachanbauten errichtet werden.
Freistehende Garagen sollen dagegen mit geneigten Dachern in Anpassung an die
Hauptgebiude abgeschlossen werden.

Aulerdem sollen Garagen grundsétzlich mindestens 5 m hinter die 6ffentliche Ver-
kehrsflache zuriickversetzt werden, um die Vorzone als zusétzliche Stellplatze nutzen
zu konnen. Abweichungen hiervon sind denkbar, wenn Garagen hicht rechtwinklig
von der offentlichen Verkehrsfliche angefahren werden. Diese sind dann um mind.
2 m von der Stralke zurlickzuversetzen, so dass die Zwischenzone garinerisch gestal-
tet werden kann.

Naturschutzfachlicher Beitrag

Der Begrlindung ist ein naturschutzfachlicher Beitrag vom Blro 365° aus Uberlingen
beigefigt, in dem die abwagungserheblichen Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. B Nr. 7,
Abs. 7 und 1a BauGB (naturschutzrelevanten Schutzgiter ,Boden", ,Landschafts-
bild“, ,Flora/fFauna" etc.) ermittelt und bewertet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur das Planungsgebiet werden 6&riliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein
Beitrag zu einer harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung
des Baugebietes geleistet werden.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die &rilichen Bauvorschriffen zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen bezie-
hen sich in erster Linie auf die zuldssige Gestaltung der Dacher, da die Dachland-
schaft eine besondere Bedeutung fiir das Gesamterscheinungsbild der Siediung hat.
Als Dachformen sind sowohl Satteldécher als auch Vollwalm- oder Zeltdacher zuge-
lassen. Um jedoch trotzdem eine insgesamt zurtickhaltende Dachlandschaft zu errei-
chen, werden Bauvorschriften zu den Dachéffnungen (Gaupen usw.) aufgenommen.

Einfriedungen

Einfriedungen sollen hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung zumindest entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen aus Grinden der Verkehrssicherheit reglementiert wer-
den.
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan , Hinter den Gérten™

BEGRUNDUNG

X3

Xi.4

XI5

Al

Im Ubrigen kénnen Vorschriften zu Einfriedungen einen Beitrag zur Einbindung des
Baugebietes in die umgebende Landschaft leisten, Eine Ausgrenzung der Baugrund-
stlicke durch geschlossen wirkende Einfriedungen (z.B. blickdichte Zaune oder Koni-
ferenhecken) soll vermieden werden.

Gestaitung der unbebauten Grundstiicksflichen

Die Vorschriften zur Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der Baugrund-
stlicke (z.B. Begriinung, Gestaltung von Stellplatzen und Garagenzufahrten) sollen
sowohi einen Beitrag zur Gesamtqualitit des Baugebietes leisten, als auch dazu die-
nen, die Eingriffe zu minimieren.

Niederspannungsleitungen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Niederspannungsleitungen einschliellich
Telefonkabel unterirdisch zu verlegen sind.

Da es sich um ein Neubaugebiet handelt und alle Leitungen im Zuge des Stra-
Renneubaus verlegt werden koénnen, ist die unterirdische Verkabelung auch wirt-
schaftlich vertretbar.

ErhGéhung der Stellplatzverpflichtung

Da erfahrungsgemag im landlichen Raum mehr als ein Fahrzeug je Wohneinheit vor-
handen ist und die Fahrzeuge aufgrund der vorgesehenen StralRenbreiten nur bedingt
im é&ffentlichen Straflenraum abgestellt werden kénnen, werden je Wohneinheit zwei
Stellplatze gefordert, die auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen sind. Die Gara-
genvorplatze kénnen dabei auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden.

FLACHENBILANZ

Grofle des Planungsgebietes .. ... ca. 0,53 ha
davon:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ... ca. 0,43 ha
S A oot e ca. 0,06 ha
Offentliche GrilnflAChen ... e ca. 0,03 ha
Flachen fiir die Wasserwirtschaft ... ca. 0,01 ha

Konstanz, den 25.10.2011

DIPL.-ING. BETTINA NOCKE
Freie Stadtplanerin Reg.Bau.M
78462 Konstanz Gottlieberstr. 2

Tel +49.7531.991035 Fax +49.7531.991036
E-Mdil; bettina.nocke@t-online.de
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