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Ortliche Bauvorschriften "Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
in Blisingen am Hochrhein, Landkreis Konstanz

1 Rechtsgrundlagen

1.1 BauGB
Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 |
8. 137), zuletzt gedndert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

1.2 BauNVO
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466).

1.3 LBO
Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert am 29.10.2003 (GBI. S. 695).

1.4  PianzV

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | S. §8).
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Ortliche Bauvorschriften “Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
in Biisingen am Hochrhein, Landkreis Konstanz

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind 6rtliche Bauvorschriften nach § 74 Abs.
6 und 7 LBO.

21  AuRere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dafl sie nach Form, Malistab, Werkstoff, Farbe
und Verhélinis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken (§ 11
LBO).
Fassadenverkleidungen flir sémtliche Gebdude sind nur in Putz, Holz oder Stein zulassig;
als Ausnahme kann Metall und Glas zugelassen werden.

2.2  Dachform, Dachneiqung, Dachgestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

~Siehe Einschrieb im Lageplan. Zuldssig sind fiir sdmtliche Gebaude Sattelddcher oder
versetzte Sattelddcher. 'Als Ausnahme kénnen Zeltddcher, Walmdécher oder auf einzel-
nen Geb&udeleilen Flachdécher zugelassen werden. Die Flachddcher miissen in der
Gréfie dem Hauptdach untergeordnet sein und entweder als begehbare Terrasse oder
mit Begriinung hergestelff werden. Als Dachdeckungsmaterial diirfen gldnzende Materia-
lien nicht verwendet werden.”

Die Dachneigung wird wie folgt festgelegt:

- 25° - 38° fur Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen sowie flir
Garagen in WA 1-3

Die Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelfarbe) bei DoppelhZuser ist aufeinander ab-
zustimmen. Im Vorfeld der Planungen ist von beiden Grundstiickseigentiimern ein Kon-
sens zu finden.

Garagen, die an das Wohngebaude angebaut sind, miissen dieselbe Dachneigung besit-
zen wie das Hauptgeb&ude. Das Garagendach ist in die Dachflache des Hauptgebiudes
zu integrieren. Garagen in den dargestellien Ga-Flachen sind mit einheitlicher Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelfarbe) zuldssig. Alternativ sind Garagen mit be-
griintem Flachdach zuldssig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind zuldssig; die Summe der Léngen al-
ler Dachgauben und Dacheinschnitte pro Dachseite darf 40 % der Dachlénge nicht Uber-
schreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnite zum First muss min-
destens 1,5 m, zur Giebelwand mindestens 2,0 m und zur Traufe einschlieflich Dachvor-
sprung mindestens 0,8 m betragen.

Solaranlagen, Anlagen zur Photovoltaik oder zur Gewinnung anderer regenerativer Ener-
gien auf Dachern missen von First, Traufe, Ortgang und Dachaufbauten mindestens 0,5
m Abstand einhalten.

1

1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungspians vom 18.12.2003
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Ortliche Bauvorschriften "Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
in Biisingen am Hochrhein, Landkreis Konstanz

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB})

2.3 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen auf Dichern, mit bewegtem Licht und in grelien Farben sind nicht zulas-
sig. Als Ausnahme kénnen Werbeanlagen an der Stitte der Leistung im Erdgeschossbe-
reich bis zu siner Héhe von max. 3,0 m bezogen auf die StraBenachse und einer Fiache
von max. 10 m? zugelassen werden.

24 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke, mit Ausnahme der Flachen fur
Stellplatze und Zufahrten, sind als Griinflache oder gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

2.5 Einfriedigungen, Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Hohe der Einfriedigung entlang der éffentlichen Verkehrsflachen, bei Garagenzu-
fahrten und Einmiindungen darf 0,60 m ab Fahrbahnoberkante nicht liberschreiten und
muf 0,50 m von der StraRenbegrenzungslinie zurlickgesetzt sein.
Einfriedigungen sind nur in lebendiger Form (z. B. Hecke) zulassig. Tote Einfriedigungen
werden nur in Verbindung mit lebendigen Einfriedigungen gestattet. Lebendige Einfriedi-
gungen milssen aus standortheimischen Pflanzen bestehen, wie sie in der Pflanzenliste
vorgeschlagen sind.

2.6 Gestaltung der Stellplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind mit Beton- oder Na-
tursteinpflaster oder mit einem wassergebundenen Belag herzustellen; die Oberflache
muf wasserdurchlassig sein.

2.7 AuBenantenhen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Aufenantennen sind nicht zuldssig. Eine AuRenantenne je Wohngebaude kann als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn der Kabelanschiu®} die Informationsfreiheit einschran-
ken wiirde. Parabolantennen kdnnen nur auf den Déchern und nur in der Farbe des
Dachdeckungsmaterials zugelassen werden und dirfen Gber den First nicht hinausragen.

2.8 Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileifungen sind unzuléssig. Niederspannungsleitungen kdnnen inner-
halb der 8ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.
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Ortliche Bauvorschriften "Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
in Biisingen am Hochrhein, Landkreis Konstanz

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

29

2.10

2.11

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Zahl notwendiger Stellplatze wird auf 1,5 je Wohneinheit erhdht; bef nur einer Wohn-
einheit auf einem Baugrundstiick sind 2 Stellpldtze erforderlich.

Der Stauraum vor Garagen kann als Stellplatz angerechnet werden, sofern die dahinter-
liegende Garage zur gleichen Wohneinheit gehort.

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachfidchen, Nebenanlagen und Wege ist in
einer Zisterne zu sammeln und fiir die Gartenbewdésserung zu verwenden. Die Dimensio-
nierung der Zisternen sollte sich fir 50 m? befestige Flache an 1 m* Volumen orientieren.
Zisternen missen einen Uberlauf in die 6ffentiiche Kanalisation haben.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergange-
nen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
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Ortliche Bauvorschriften "Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
in Biisingen am Hochrhein, Landkreis Konstanz

3 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO ist mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinter dem Blrgerhaus” mit seinen
textlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie den Einzeichnungen im Lageplan ent-
sprechend der Zeichenerkldrung deckungsgleich.

3.2 Bestehende Vorschriften

Keine.
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Ortliche Bauvorschriften "Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
in Biisingen am Hochrhein, Landkreis Konstanz

4 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

4.1 Begriindung

Die Begriindung der értlichen Bauvorschriften ist in der Begriindung zum Bebauungsplan
-Hinter dem Blirgerhaus®, die dem Bebauungsplan als die Begrlindung mit Anlagen bei-
geflgt ist, enthalten.

Die Begriindung wurde von der Kommunalentwicklung LEG erstellt.
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Ortliche Bauvorschriften "Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
in Biisingen am Hochrhein, Landkreis Konstanz

5 Bearbeitungs- und Aufstellungsvermerk

5.1 Bearbeitet

Stuttgart, den 14.11.2002/ 18.12.2003
Lak / K&f / Min

Kommunalentwicklung LEG
dgnyWirttemberg GmbH

ppa. Stockle i.A. Koegst

5.2  Aufgestelit und ausgefertigt:

Biisingen am Hochrhein
Birgermeisteramt
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