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1 Rechtsgrundlagen

1.1 BauGB
Rechtliche Grundlage fir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch {(BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 |
S. 137), zuletzt geéndert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

1.2 BauNVO
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB!. I 8. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.3 LBO
Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéindert am 29.10.2003 (GBI. S. 695).

1.4 PianzV

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58).
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2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

2.1

211

2.1.2

2.1.3

2.2

2.21

2.2.2

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Baugebiete
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan ist nach § 1 Abs. 2 BauNVO dargestelit:

a) allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO).

Ausschlufl im WA

Die Aushahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Nebenanlagen

Gebiude als Nebenaniagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind auferhalb der lberbaubaren
Grundstlicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB nur als Ausnah-
me bis max. 20 m? umbauten Raums zuléssig.

Nebenaniagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitdt, Gas, Wéarme, Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser (§ 14 Abs. 2 BauNVO) dienen, kGnnen in den Bauge-
bieten nur als Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen
werden. Dies gilt auch flir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir er-
neuerbare Energien.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen, Grund- und GeschoRflachenzahl, Voligeschof

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVOQ festgesetzt:
a) Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

b) Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

c) Zahi der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

d) GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO).

Hochstmal

Die Héhe baulicher Anlagen, die Grundflichenzahl und die Geschossflichenzahl sowie
die Zahl der Vollgeschosse gelten jeweils als Hochstmal nach § 16 Abs. 4 BauNVO.

EKE
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Bebauungsplan "Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Siehe Einschrieb im Lageplan. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die so-
genannte Traufhdhe bestimmt:

a) TH=6,5m im WA1-3

Die TraufhGhe ergibt sich aus den Schnittpunkten zwischen der Dachhaut und der Haus-
wand sowie den Erdgeschoss-Fullbodenhéhen.

Die talseitige Ansicht vom Gelande bis zur Traufhthe darf 7,5 m nicht (iberschreiten,

2.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan ist ausgewiesen:

a) offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO

b) offene Bauweise (E) nach § 22 Abs. 2 BauNVO nur fiir Einzelhduser
¢) offene Bauweise (D) nach § 22 Abs. 2 BauNVO nur fiir Doppelhduser

2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.4,1 Uberbaubare Grundstiicksfiichen

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind durch
Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

2.4.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

2.5  Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die dargesteliten Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptge-
bauderichtungen sind zwingend einzuhalten.

2.6  Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximale ErdgeschoR-Fulbodenhdhe (Fertigfuboden) der Gebéude wird auf die im
Plan eingetragenen Héhen festgesetzt. Beim Hohenversatz der Geschosse gilt die fest-
gesetzte maximale Erdgeschof3-Fulbodenhdhe fiir die héherliegende Ebene.

BIKE
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Bebauungsplan ”Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

2.7  Flichen fiir Garagen und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Garagen sind im WA nur innerhaib der liberbaubaren
Grundstuicksflachen und auf den dargesteliten Ga-Fléchen zulassig.
Zwischen Garagen und der StraRenbegrenzungslinie mufd mindestens ein Abstand von
5,0 m eingehalten werden (nur bei Garagen, in die senkrecht von der Verkehrsflache aus
eingefahren wird).

2.8  Flache fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan (FGb1). Innerhalb der Fldche fir den Gemeinbedarf ist
zulassig:
a) Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke
b) Kindergarten fur mehrere Gruppen mit Wohnungen (Kindergarten-Personal, Haus-
meister, Erzieher) und Spielfiachen im Freien.

2.9 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA 1 und WA 3 sind pro Wohngeb&ude hdchstens 2 Wohnungen und im WA 2 sind
pro Wohngebaude héchstens 3 Wohnungen zuléssig.

2.10 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. In den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, diifen keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet
werden. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung frei-
zuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hdhe von 0,60 m ab Fahr-
bahnoberkante nicht Gberschreiten.

211 Offentliche Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die &ffentlichen Verkehrsfléchen sowie 6ffentliche Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gliedern sich in:

a) Fahrbahnen (Fahrverkehr)

b) Mischflachen (Fahrverkehr und Ful3ganger)
c) Parkplatze (ruhender Verkehr)

d) FuRweg (FuRgéngerbereich)

e) Verkehrsgrinflache (Straflenbegleitgriin)

BKE
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Bebauungsplan ”Hinter dem Biirgerhaus” Texiteil
in Blisingen am Hochrhein, Landkreis Konstanz

2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

212

2.13

2.14

2.15

2.16

Versorqungsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. An Versorgungsfliche ist ein Wertstoff-Sammelplatz
festgesetzt.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. An &ffentlichen Griinflachen sind festgesetzt:
a) Grunanlage 1-3

Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Es ist eine private Griinfliche als Hausgarten festge-
setzt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Die &ffentlichen und privaten Grinflachen sind dauerhaft zu begriinen und mit stand-
ortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

b) Die &ffentlichen FuRwege sowie privaten FuBwege (auch auf Baugrundstiicken) sind
mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

c) Die Dacher von Garagen und Nebengeb&uden von 0 - 15° sind zu begriinen.

d) Stellplétze, befestigte Flachen wie Zufahrten und Hofflachen sind mit einem wasser-
durchlassigen Belag herzustellen.

e) Das Niederschlagswasser der befestigten Fléchen der Grundstiicke darf der Regen-
wasserkanalisation nur Giber geeignete Riickhalteeinrichtungen zugeflhrt werden.

f) Die vorhandenen Trockenmauern sind zu erhalten und gegebenenfalls bei Zerstorung
ZU ersetzen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Das LR 1 dient der Gemeinde zur Verlegung einer
Entwasserungsleitung.

EK(E
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Bebauungsplan “Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

2.17 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Fir die im Lageplan dargesteliten geplanten Einzel-
baume sind standortheimische Laubbdume zu verwenden.
Auf samtlichen Wohnbaugrundstiicken ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum o-
der ein standortheimischer hochstammiger Laubbaum {auch Obstbaum) pro 500 m?
Grundstiicksflache zu pflanzen, wobei erhaltene Baume auf dem Grundstlick auf die An-
zahl angerechnet werden.
Innerhalb der ,6ffentlichen Griinanlage 1" ist mindestens pro 15 m? Flache ein standort-
heimischer Strauch zu pflanzen.
Auf den offentlichen Grinanlagen 2 und 3 sind hochstémmige Obstbdume oder Wild-
obstbaume im Abstand von 10 m untereinander zu pflanzen.
Fir samtliche Neupflanzungen sind standortheimische Pflanzen zu verwenden. Eine
Empfehlung kann aus der Pflanzenliste der Begriindung entnommen werden.

2.18 Erhaltung der Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
im Lageplan sind Einzelbdume zur Erhaltung festgesetzt. Die Bdume sind zu erhalten
und gegebenenfalls bei Verlust durch standortheimische Baume entsprechend der Pflan-
zenliste zu ersetzen.

219 Flichen zur Herstellung des StraBenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Flachen fiir Aufschlttungen, Abgrabungen (Boschun-
gen) und Stiitzmauern zur Herstellung des Stralenkorpers sind auf den angrenzenden
Flachen vorgesehen.
Zur Herstellung des Stralenkorpers sind in den an offentliche Verkehrsflichen angren-
zenden Fldchen unterirdische Betonstiitzen fir die Randeinfassung entlang der Grund-
stiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,3 m ab Flurstiicksgrenze und einer Tiefe von ca.
0,7 m ab Oberkante der Verkehrsfldchen vorgesehen.

220 Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen sind teilweise innerhalb des Geltungsberei-
ches fastgesetzt und werden durch Biotopentwicklungsmafnahmen aulerhaib des Bau-
gebietes ergénzt.

2.21 Hoéhenlage der Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb und Einzeichnung im Lageplan und in den Langsschnitten.

BKIE
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3 Kennzeichnung von Fldchen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

3.1 Kennzeichnung von Flichen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Keine Flachen.

SIINE
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4

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

41

4.2

4.3

Pflichten der Eigentiimer
(§ 126 Abs. 1 BauGB)

Die Strafitenbeleuchtung und sonstige Hinweisschilder sind nach § 126 Abs. 1 BauGB auf
privaten und offentlichen Grundstlicken zu dulden.

Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen.

Denkmalschutz
(§ 20 DSchG)

Der Fund von Kulturdenkmalen oder zufallige Funde sind den Denkmalschutzbehdrden
oder der Gemeinde anzuzeigen.

Da méglicherweise mit arch#ologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten mindestens 14 Tage vor Baubeginn dem Kreisarchéologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Gemal §
20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metall-
gegenstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarché@ologen
oder dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Abteilung archaologische Denkmal-
pflege Freiburg (Marienstrale 10, 79098 Freiburg i.Br., 0761/207120} zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbre-
chungen der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurédumen.

B-101 02.02 Koe 10 @ IKE



Bebauungsplan "Hinter dem Biirgerhaus” Textteil
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5 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

5.1 Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Festsetzungen nach § 9
BauGB ist im Lageplan entsprechend der Zeichenerklarung dargestelit.

Der rdumliche Geltungsbereich der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Ortliche
Bauvorschriften) nach § 74 LBO ist mit dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit seinen textlichen Festsetzungen deckungsgleich.

5.2 Bestehende Vorschriften

Keine.

B-101 02.02 Koe 11 @ KE
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6 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

6.1 Begriindung

Dem Bebauungsplan wird die Begriindung der Kommunalentwicklung LEG beigefugt.

Die Begriindung der Kommunalentwicklung LEG hat Aussagen zu den im Parallelverfah-
ren aufzustellenden drilichen Bauvorschriften nach § 74 LBO enthalten.

B-101 02.02 Koe 12 KE
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7 Bearbeitungshinweise (Information)

7.1 Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster im Mafstab 1:500 wurde vom Vermes-
sungsbiiro Obergfell, Rottweil, hergestellt.

7.2  Topographische Bestandsaufnahme
Die topographische Bestandsaufnahme flihrte das Vermessungsbiiro Obergfell, Rottwelil,
durch,

7.3  Vorplanung zur StraRenplanung, Entwisserung und Wasserversorgung
Fir die Stralenplanung, Entwésserung und Wasserversorgung wurde je ein Entwurf vom
Ingenieurbiiro Dziuba+Ziegenbein, Singen, erarbeitet.

7.4  Bebauungsplan, értliche Bauvorschriften

Zum Bebauungsplan gehort;

a) Lageplan mit Zeichenerklarung und Verfahrensvermerken

b) Textliche Festsetzungen mit Rechtsgrundlagen

¢) Langsschnitte zu den Verkehrsfléachen.

Die Begriindung mit Anlagen wird beigefligt.

Nicht zu diesem Bebauungsplan gehoéren die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschriften). Sie werden nach § 74 Abs. 7 LBO zusammen mit diesem Be-
bauungsplan beraten und beschlossen.
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8 Bearbeitungs- und Aufstellungsvermerk
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