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Gemeinde Biisingen Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Kiiblerbiickli"

1. Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Biisingen plant im Bereich BuchthalerstraBe / GriesstraBe die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes ,Kiiblerbiickli". Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 3262, 3262/2 bis 3262/3, 46, 3260,
5425, 42, 42/1, 42(2, 38/1 und teilweise 5145 (Gemarkung Bilisingen).

Im Gebiet befinden sich sechs bestehende Wohngebiude (davon fiinf Mehrfamilienhiuser) mit dazu-
gehdrigen Nebenanlagen (Garagen, Carports, Schuppen, Parkierungsflichen) sowie ein Wohn- und
Geschéftshaus mit einer Werkstatt und Tankstelle fiir Kfz- und Bootsmotoren. Zwei Mehrfamilienhiu-
ser am Ortsrand wurden im letzten Jahr nach §34 BauGB (Nachverdichtung) errichtet, ein drittes ist im
Anschluss daran geplant. Ein dlteres Einfamilienhaus mit Schuppen soll einem weiteren Mehrfamilien-
haus weichen. Nordlich des StréBchens ,Kiiblerbiicki” sind zwei Wohngebiude, ein bisher unbeplantes
Baugrundstiick sowie ein Verbindungsweg zum angrenzenden Wohngebiet (Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ,Hinter dem Biirgerhaus, 1. Anderung®, 2003) zur Abrundung in das Plangebiet einbezogen.
Das Plangebiet ist im. Flachennutzungsplan berwiegend als Mischgebiet ausgewiesen. Es wird im Nor-
den, Osten und Siiden von Misch- bzw. Wohngebieten umgeben. Nach Westen hin schlieBt die freie
Landschaft mit landwirtschaftlichen Flichen sowie einem landwirtschaftlichen Betrieb an.

Anlass fiir die Aufstellung sind Planungen, die Grundstiicke 46 und 3262 bis 3262/3 nachzuverdichten
bzw. zu bebauen. Insgesamt ist im Bereich des Bebauungsplanes der Bau von 5 Gebiuden geplant. Der
ruhende Verkehr soll geordnet werden. Durch die Einbeziehung der Werkstatt soll der Betrieb gesichert
und von der Wohnbebauung abgeschirmt werden.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 0,59 ha. Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Geplant ist eine Ausweisung
als Allgemeines Wohngebiet.

Blsingen am Hochrhein

Abbildung 1: Lage des Plangebietes; Plangebiet: rote Markierung; Abgerufen tiber Daten- und Kartendienst der
LUBW am 08.05.2018; unmalstiblich
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Gemeinde Bisingen Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Kiiblerbiickli"

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Fiir die stadtebauliche Planung (Fuchs 2018) sind folgende Kriterien zugrunde‘gelegt:

Vorgesehen ist eine Wohnbebauung mit einer GRZ von 0,4 in WA 3 sowie Ml 1 und Ml 2.
In WA 1 und WA 2, in welchen die Bebauung bereits teilweise realisiert ist, werden die iberbaubaren
Grundflachen festgesetzt. Sie Giberschreiten die GRZ von 0,4 in WA 1 insgesamt wird in den Wohnge-
bieten die GRZ eingehalten. Zuldssig ist im allgemeinen Wohngebiet eine Versiegelungsrate von 60 %
(GRZ von 0,4 plus einer Uberschreitung von maximal 50 % fiir Nebenanlagen gemiB BauNVO) der
Grundstiicksflachen (inklusive Stellplatze).

Es sind zwei Vollgeschosse bei geneigten Dachern (30°-38°) zuléssig, im WA 1 sind auBerdem Flachda-
cher moglich. ‘

Die zuldssigen Gebdudehdhen liegen im WA 1 und WA3 bei 414,5 m (i.NN, im WA 2 413,5 m 0.NN, im
MI 1 bei 414,0 m Gi.NN und im MI 2 bei max. 413 m i.NN. Das enspricht Gebiudehdhen von bis zu
13,5 m liber dem Geliéinde (an der Buchthaler StraBe). Im WA 1 und WA 2 sind Einzelhduser zuldssig, in
WA 3 und Ml 1 Einzel- und Doppelhduser. MI 2ist in offener Bauweise bebaubar.

Der Verbindungsweg zur StraBe ,Im Ackerle” ist als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung -
FuBweg mit begleitenden 6ffentlichen Griinflachen gekennzeichnet.

255 P . A o ; 522 \ i
L ) WAL C . © T E R 4|

Abbildung 2: Bebauungsplan ,Kiiblerbiickli*, Entwurf (planungfuchs, Entwurf, 03.10. 2018)

365° freiraum + umwelt : Seite 3



Gemeinde Biisingen Umweltanalyse zum Bebauungsplan Kiblerbiickli”

2. Schutzgebiete und Fliichen des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund

Da das Vorhaben im Innenbereich liegt sind keine NATURA 2000-, Natur-, Landschafts-, oder Wasser-
schutzgebiete sowie keine nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschiitzten Biotope betroffen.

Das néchstgelegene NATURA 2000-Schutzgebiet ist das ca. 3 km 6stlich liegende FFH-Gebiet ,Gottma-
dinger Eck" (Nr. 8218342: Hegaulandschaft am Hochrhein mit Rieden und vermoorten Toteislochern
sowie warmen Steilhdngen an Molassebergen mit naturnahmen Laubwildern und orchideenreichen
Magerrasen). Dieses wird durch das geplante Bauvorhaben nicht {iber den Boden-, Luft oder Wasser-
pfad beeintrichtigt.

Eine kommunale Baumschutzsatzung existiert nicht.

Fldchen des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund und Wildtierkorridore gemiB Generalwildwege-
plan sind im Wirkraum des Vorhabens ebenfalls nicht vorhanden.

3. Hochwassergefahr

Der Geltungsbereiéh des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Uberflutungsflachen des Rheins bis HQ-
100 (siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Hochwassergefahrenkarte im Umfeld des Bebauungsplanes; abgerufen lber Daten- und Karten-
dienst der LUBW, 08.05.2018

365° freiraum + umwelt Seite 4



Gemeinde Bisingen Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Kiiblerbiickli"

4. Ubergeordnete Planungen

Flsichennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Gottmadingen (2001)

Die Nutzung im Bereich des Bebauungsplans ,Kiiblerbiickli" ist im FNP der VWG Gottmadingen teils als
Mischbaufldche [brau;ﬂ dargestellt (siche Abbildung 4). Das dstliche Plangebiet ist als Fldche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird in einem weiteren Verfahren angepasst.

P
i - o
I : .

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der WG Gottmadingen (2001); Plgngebiet: rote Umran-
dung; Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg, 08.05.2018, unmafBstéblich

5. Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich ist zum GroBteil mit Wohngebiuden bebaut. Zwei Mehrfamilienhduser im Bereich
WA 1 wurden erst in letzter Zeit errichtet, die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind fast vollstan-
dig versiegelt (Betonpflaster). Die urspriinglich entlang der GriesstraBe vorhandenen Baume sind nicht
mehr vorhanden, im Gebiet befinden sich einige wenige Ziergeh6lze und ruderalisierte Gartenflachen.
Die unversiegelten Freiflichen sind iiberwiegend als Rasen bzw. Griinland angelegt. Die dffentlichen
Griinflichen entlag des FuBweges werden ebenfalls als Rasen gepflegt. Das unbebaute Flurstlick 3260
wird als Griinland genutzt. Das Flurstiick 38/1 mit einer Werkstatt und einer Tankstelle wurde ebenfalls
ins Plangebiet einbezogen.

Im Osten angrenzend befindet sich eine Gastwirtschaft. Ca. 70 m westlich liegt ein Aussiedlerhof (Obs-
tanbau) an der Buchthaler StraBe. Im weiteren Verlauf der GriesstraBe nach Siidwesten liegt die
Grundschule von Biisingen. Der Rhein verlduft etwa 85 m sliddstlich.

365° freiraum + umwelt Seite 5



Gemeinde Biisingen Umweltanalyse zum Bebauungsplan Kiiblerbiickli®

)

32041

= S174 il [33.41) Fetowiese milllerer Standorle
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(60,233 Weg mit wassergebundener Decke
[60.60) Garten
Nachrichtiche Obernahme '
23 '::, Abgrenzung Bebautngsplan "Kiblerbicks® '

| ALK Daten incl. Furstickspummern

Abbildung 5: Nutzung im Plangebiet, Juni 2018, erginzt Oktober 2018, unmaBstiblich
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Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Kiblerbiiekli*

6. Beschreibung des Vorhabens und seiner Auswirkungen

6.1

Auswirkungen des Varhabens

Durch das Vorhaben entstehen folgende Umweltbeeintriichtigungen, die sich temporér bzw. dauerhaft
auf die Schutzgiiter auswirken kiinnen. Diese werden in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst
und beschrieben.

Tabeille 1: Bestandsbeschreibh ng, Bewertung und Konfliktanalyse

in ca. 85 m Entfernung siidlich des Plangebietes
fliefit der Rhein (Gewdsser erster Ordnung).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflutungs-
fachen {OQuelle: Hochwassergefahrenkarte, dber
Daten und Kartendienst der LUBW, abgerufen am
08.05.2018).

Grundwasser

Das Gebiet liegt griBienteils in der hydrogeologi-
schen Einheit Jungquartire Flusskiese und San-
de” (BWL, Porengrundwasserleiter).

Beeintriichtigungen bestehen aufgrund bergits
bestehender Versiegelung und Uberbauung

Schutzgut - Bestand und Bewertung i Konﬂlktanalyse _

Fliche Der Bebauungsplan liegt im Innenbereich und Dureh die Bebauung der Fiche im lnnenbe-
nimmt nur geringfiigig landwirtschaftliche Fiiche [ reich entsteht keine zusitzliche Flichenin-
in Anspruch. Die GRZ liegt im Schnitt bei 0,3, die | anspruchnahme und Ftiichenzerschneidung.
insgesamt versiegelten Flachen nehmen im WA 1 | pje Nachverdichtung beugt einer weiteren
jedoch einen GroBteil der Grundstiicksflichen Siediungsausdehnung in die freie Land-
cin, schaft vor.

Im Flichennutzungsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Gottmadingen (2001) ist

flir das Plangebiet im dstlichen Bereich ein be-

stehendes Mischgebiet festgesetzt. ‘

Bogen Der geologische Untergrund wird von Jungquar- | Die geplante { vorhandene Versiegelung
téren Flusskiesen und Sanden gebildet. Die un- weist einen hohen Anteil des WA 1 auf. Die
versicgelten Boden auf FISt. 3260 sind geprigt Fliichen sind grofBtenteils vorbelastet.
von sandigem Lehm und in einem guten Zustand | Fg gehen auf den Flurstiicken 3262/3 und
(IS 3 Dg). Der Boden hat eine hohe Funktionser- | 3260 urspriinglich unversiegelte Boden
fiillung als Ausgleichskdrper im Wasserkreistauf | yerloren. Auch das Flurstlick 46 weist bisher
und eine mittlere Funktionserfiillung als Filter einen hohen Griinflichenanteil auf, Die
und Puffer fiir Schadstoffe und natiirliche Bo- anderen Grundstiicke sind bereits linger
denfruchtbarkeit. bebaut bzw. werden als Parkplatz genutzt.
Eine groBBe Vorbelastung besteht durch die beste- | Hijer gehen durch die Nachverdichtung
hende Bebauung und anthropogene Uberfor- zusitzliche, bereits vorbelastete Boden
mung. verloren.

Altlasten sind in den liberplanten Flurstlicken
nicht bekannt.
Wasser Oberfiachengewasser Oberflichengewisser

Durch die Nachverdichtung sind keine ne-
gativen Auswirkungen auf den Rhein zu
erwarten.

Grundwasser

Keine erhebliche Verschlechterung des
Schutzgutes Grundwasser zu erwarten, da
die Fliichen innerhalb eines Siediungsberet-
ches tiegen und bereits zum GroBteil durch
Versiegelung und Uberbauung vorbelastet

| sind.

Erhéhte Schadstoffeintriige sind durch die
Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung der Mafinahmen zur besse~
ren Versickerung und Retention des Regen-
wassers wie Minimierung der Flichenversie-
gelung (M1}, Dachbegriinung (M7), Speiche-
rung von Regenwasser in Zisternen zur

3B85° freiraum + umwelt
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Gemeinde Bilsingen

Umweltanalyse zum Bebauungsplan Kiblerbickli®

Schutzgut | Bestand und Bewertung - - ~ | Konftiktanalyse - T
‘ Brauchwassernutzung (M3} sind keine er-
hebliche Beeintrichiigung des Sehutzgutes
Wasser zu erwarten,

Klima / Luft | Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich, am | Das Plangebiet liegt auBerhalb von Kait-
nordwestlichen Ortsrand von Bisingen. Fs ist bzw. Frischluftschneisen. Geringe Zunahme
durch Versieglung und Uberbauung teilweise der Schadstoffbelastung durch vermehrtes
vorbelasiet und zu drei Seiten hin von bebauten Verkehrsaufkommen, jedoch nieht in kiima-
Siedlungsfiichen umgeben. tisch relevantem Umfang.

In den Girten sind einige Biume und Strucher | Durch die zusitzliche Uberbauung und
vorhanden. Sie haben eine positive siedlungskli- | groBfichige Versiegelung kommt es zu
matische Ausgleichsfunktion und dienen als Luft- | einer vermehrten Aufheizung. Durch Baum-
schadstofffilter und Sauerstoffproduzenten sowie | pflanzungen und Dachbegriinung kénnen
der Transpiration und Kiihlung. die Auswirkungen auf das Lokalidima mini-
Ein GroBteil der Gehdize im siidlichen Plangebiet | Miert werden.
wurde in den letzten Jahren gefallt {nach 2012). .| Unter Berlicksichtigung der geplanten

: Baumpflanzungen {M5) sind keine erhebli-

chen negativen Auswirkungen auf das Lo-
‘ kalklima und die Luftqualitit zu erwarten.

Tiere tm Plangebiet sind keine wertgebenden Geholze | Artenschutzrechtlich relevant sind:
mehr vorhanden. Die unversiegelten Freifldchen | _ Beschiidigungen oder Zerstdrung von
dienen evtl. als Nahrungshabitat fiir V6gel. Die Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs.
strukturarmen Flichen sind jedoch von unterge- |4 . 3 BNatSchG) von Federmiusen und
ordneter Bedeutung fiir Végel und Fledermiuse. Vogeln {hier v.a. Geblude)

Die bereits im Vorfeid gerodeten Gehblze waren | _ Stérungen (im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 2
mdglicherweise von Bedeutung als Lebensraum BNatSch) von Fledermiusen durch Be-
fir Vigel und Fledermiuse (insbesondere die - leuchtung
g:;mhecke an der GriesstraBe [ Buchthaler Stra- _B !ﬁing.{:éu?(g von Tieren é? 44 Abs, LNr‘ 1
atSe ann ausgeschlo werden,
Es ist nicht ausgeschlossen, dass das Gebiude wen:l die (}iehéizsi:l:uituren :?Je;erhalbeger
Kitblerblickli 1"50\»{'11: die angrenzende.n Schuppen Vogelbrutzeit beseitigt werden und Gebiy-
?)'5 BZ 1'Hp|fa‘l‘tZFflu:j Vgel (Z-?j-_ Haussperling) oder | e im Winterhalbjahr abgerissen werden
uartier fiir Fledermiuse dienen.
E,m Ast der ‘Wasserfied?rmaus—Flugs‘{fasse (Myotis Bei Umsetzung der folgenden MaBnahmen
aubentonil) vom Rheinhart-Wald fiihet entlang |, = L )
der Griesstrafie und zwischen den Geb3uden 3 ist nicht mit ciner Betroffe"n heit von be-
und 3b hindurch {ca. 10 Tiere wihrend der Dim- snnders.oder streng geschiitzten Arten
merung, (iber die Nacht verteilt immer wieder durch die Planung zu rechinen.
Aktivitsit; Begehung Herr Alder, 12.09.2018). - Zeitlich angepasster Baustelienbetrich
Auf Grund der strukturellen Gegebenheiten hat (Abriss von Gebuden vom 01. DI.(EObe" bis
das Gebiet, insbesondere die siidexponierte Bg- | 29M 28/29. Februar nach vorheriger Kon-
schung an der GriesstraBe, cine Bedeutung als trolfe) (v 1) B .
potenzielle Lebensstitte der streng geschiitzten | Pﬂanzljng von Baklmen ?ug prwajclen .
Zauneidechse. Vor dem Abriumen der Baufelder | Srundstiicken und dffentlichen Griinflédchen
solite eine Begehung erfolgen, um sicherzustel- (M 5) . . -
len, dass diesbeziiglich keine artenschutzrechtli- | ~ Reduktion von Lichtemissionen (M 6)
chen Belange vorliegen.

Pflanzenf Das Plangebiet ist zu groBien Teilen bereits mit Purch den Verlust der Gehdlze und intensiv

Biotope/f Wohngebiuden bebaut. Um die Gebiiude herum | genutzten Freiffichen ist nicht mit erhebli-

biologische | sind Gérten (v.a. Rasen) mit einigen Biumen und | chen Auswirkungen zu rechnen.

Vielfalt Striuchern, Wegen und Nebengebiuden vorhan-
den. Eine markante Baumhecke an der Finmiin-
dung der BuchthalerstraBe in die GriesstraBe ist
bereits nicht mehr vorhanden. Die restlichen
Einzelgehdlze sind nichit wertgebend.

Das bisher unbebaute Flurstiick 3260 wird land-
wirtschaftlich intensiv genutzt.

365° freiraum + umwelt
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‘Gemeinde Bilsingen

Umweltanalyse zum Bebauungsptan Kiiblerbiickii"

Schutzgut . | Bestand und Bewertung .-

| Konfliktanalyse.

Die Freiflachen tind noch vorhandenen Gehoize
besitzen keine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
Pflanzenf Biotopef biclegische Vielfalt.

Ortsbild {
Erholung

Das Plangebiet ist gepriigt von der zweigeschos-
sigen, eher lockeren Wohnbebauung am Ortsein-
gang von Biisingen. Die neuen Geb&ude, insbe-
sondere das Wohnhaus 3b an der Griesstrafie 7
BuchthalerstraBe, wirken massiv und verdndern
den urspriinglich eingegrlinten, von traditionel-
len Fachwerkhiusern gepragten Ortseingang.

Die StraBe Kiblerblickii”, geht im Plangebiet in
einen geschotterten Wirtschaftsweg tber. Von ihr
zweigt ein Fufiweg ab, der den  Kiiblerbiickli® mit
der StraBe ,Am Ackerle” verbindet. Die siidlich
angrenzende GriesstraBe ist als lokaler Wander-
weg ausgewiesen. Ber Weg Kiiblerblickli" wird
als Zugang zur freien Landschaft fiir die ortsnahe

‘Erholung hiufig frequentiert.

Neben den dffentlichen StraBen bzw. Wegen sind
nur Privatgrundstiicke und landwirtschaftliche
Hichen vorhanden, die nicht zu Erholungszwe-
cken genutzt werden kinnen,

Der Qrtseingang wurde und wird durch die
massive Nachverdichtung erheblich verdn-
dert, Eine hochwertige Eingriinung ist auf-
grund der dichten Bebauung kaum mdglich,
Weitere Becintrichtigungen des Orisbildes
sind durch die geplanten oberirdischen
PKW-5Steliplatze zu erwarten.

Durch die geplanten Baumpflanzungen (M5} |
kann das Ortsbild entlang dem ,Kliblerbiick-
ii" und dem FuBweg wiederhergestelit bzw.
aufgewertet werden,

Mensch f
Larm

Im Plangebiet besieht keine hohe Lirmbelastung.

Im Umfeld sind keine Geruch emittierenden Be-
triebe vorhanden.

Angrenzend befinden sich ein Autohaus sowie
eine Gaststiitte,

Westlich liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle
{v.a. Obstanbau)

Geringfligige Zunahme der Lirmbelastung
durch vermehrtes Verkehrsaufkommen ist
zu erwarten, jedoch nicht in erheblichem
Umfang.

Eine erhebliche Lirmbelastung durch die
angrenzende gewerbliche und landwirt-
schaftliche Nutzung ist nicht zu erwarten.

6.2 Fazit

Erhebliche Auswirkungen erfolgen durch die zusitzliche Versiegelung von Biden sowie die Rodung von
Geholzen (im Vorfeld gerodet). Dadurch beeintrichtigt werden vor allem die Schutzgliter Boden, Tiere
und Pflanzen/Biotope/biotogische Vielfalt. Erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Klima / Luft, Land-
schaft/Erholung und Wasser kihnen durch MinimierungssmaBnahmen gemindert werden {Baumpflan-

zungen}.

365° freiraum + umwelt
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Gemeinde Biisingen Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Kiiblerbiickli"

7. Artenschutzrechtliche Einschitzung nacH§ 44 BNatSchG

Die artenschutzfachliche Einschdtzung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnten, zu ermitteln. Es ist zu priifen, ob,
falls Verbotstatbestdnde erfiillt werden, die Voraussetzungen filr eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 BNatSchG gegeben sind. Gepriift werden alle europarechtlich streng geschiitzten Arten (An-
hang IV FFH-RL) und alle européischen Vogelarten.

Im Plangebiet sind keine wertgebenden Gehdlze mehr vorhanden. Dennoch fiihrt ein Ast der Wasser-
fledermaus-FlugstraBe (Myotis daubentonii) vom Rheinhart-Wald entlang der GrieBstraBe und zwi-
schen den Gebduden 3 und 3b hindurch (ca. 10 Tiere wihrend der Didmmerung, tber die Nacht verteilt
immer wieder Aktivitdt; Relevanzbegehung Hansueli Alder, 12.09.2018). Insgesamt wurde eine erstaun-
lich hohe Fledermaus-Aktivitat festgestellt. Zusitzliche negative Auswirkungen auf die Fledermaus-
flugstraBe durch die aktuell stattfindenden StraBenbauarbeiten an der GrieBstraBe sind nicht auszu-

7

i

Abbildung 6: Verlauf des Wasserfledermaus-FlugstraBen-Astes (blau) durch das Plangebiet (rot), unmaBstablich
(Quelle: H. Alder, Email vom 13.09.2018)

Es ist nicht ausgeschlossen, dass das Gebdude Kiiblerbiickli 1 sowie die angrenzenden Schuppen als
Brutplatz fiir Vogel (z.B. Haussperling) oder Quartier fiir Fledermause dienen.

Ein Abriss in der Zeit zwischen April und Oktober fiihrt ohne Vorkehrungen zu Verletzungen oder zur
Totung von Individuen und somit zu Erfiillung der Verbotstatbestinde gem4B § 44 (1) 1 BNatSchG. Als
VermeidungsmaBnahme kiime folgendes Vorgehen in Betracht: Alle Einflugmdglichkeiten werden in
den Wintermonaten verschlossen, so dass im Friihjahr, wenn die Flederméuse aus ihren Winterquartie-
ren wieder eintreffen / die Vigel mit der Brut beginnen, kein Einflug erfolgen kann. Zugleich miissen
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rechtzeitig geeignete Quartiere {z.B. Nistkisten / Flachkdsten und Fassadenkasten der Firma Schwegler)
in der angrenzenden Umgebung angeboten werden, damit die im Friihjahr eintreffenden Flederméuse /
Brutvigel ausweichen kénnen. Die gesamte MafBnahme muss durch eine sachverstindige Person
{(Hansueli Alder) begleitet werden. Dies umfasst die Abnahme des Gebiudeverschiusses und Erfolgskon-
trotlen der installierten Ersatzquartiere.

Die unversiegelten Freiflichen dienen evtl. als Nahrungshabitat flir Végel. Die strukturarmen Fléchen
sind jedoch von untergeordneter Bedeutung fiir Vigel und Fledermiuse, Wesentlich besser geeignete
Flachen befinden sich im Umfeld (Agrarlandschaft, strukturreiche Garten).

Auf Grund der strukturellen Gegebenheiten hat das Gebiet, insbesondere die sﬁdexponierte Boschung
an der GriesstraBe, eine Bedeutung als potenzielle Lebensstitte der streng geschiitzten Zauneidechse.
Vor dem Abriaumen der Baufelder solite eine Begehung erfolgen, um sicherzustellen, dass diesbeziiglich
keine artenschutzrechtiichen Belange vorliegen. .
Aufgrund der intensiv genutzten und wenig strukturreichen Strukturen im Plangebiet ist nicht mit dem
Vorkommen weiterer streng geschiitzter Tierarten zu rechnen.

Um eine Beschidigungen oder Zerstirung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchB) und eine Tétung von Tieren (8§ 44 Abs: 1 Nr. 1 BNatSch@) sicher ausschlieBen zu kinnen,
sind der nétige Abriss von Gebduden sowie die Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Fledermaus-
sommerquartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, durchzufiihren.
Vor dem Abbruch von Gebiiuden (Wohnhaus, Scheune) sind diese rechtzeitig vor dem Abriss auf Fle-
dermausquartiere hin zu untersuchen. Die Beleuchtung ist, insbesondere im Bereich der Wasserfieder-
maus-FlugstraBe, auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige Mindestmal reduziert. -

im Plangebiet sind auf privaten Grundstlicken und &ffentlichen Griinfidchen Baume zu pftanzen, ent-
lang der GrieBstraBe sind die Parkplétze auBerdem mit Strauchern einzugriinen.

Unter diesen Voraussetzu ngen ist eine nachhaitlge f:rhehhche Beemtrachtlgung von Brutvo-
geln und Flederméusen, insbesondere ein VerstoB gegen § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-3, bzw.
der Art. 12 FFH-RL und Art. 5 de_r_Vogelschutz_nchtllme ‘au_szuschlrleﬁ_en
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8. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
8.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Zeitlich angepasster Baustellenbetrich und MaBnahmen zur Vermeidung von
* Verbotstatbestiinde gemif

§ 44 {1) 1 BNatSchG
MaBnahme
Der Abriss von Gebduden sowie die Rodung von Gehélzen sind auBerhalb der Hedermaus-
sommerquartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, durchzuflihren.
Vor dem Abbruch von Gebiuden (Wohnhaus, Scheune) sind diese rechtzeitig vor dem Abriss auf Fle-
dermausguartiere hin zu untersuchen.
In zwingenden Ausnahmefillen kann in Absprache mit dem Landratsamt von der vargegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Quar-
tiere von den Arbeiten betroffen ist. ’

Sollten Fledermaus-Quartiere vorhanden sein, sind alle Einflugmdglichkeiten in den Wintermonaten zu

verschlieBen, so dass im Friihjahr, wenn die Fledermiuse aus ihren Winterquartieren wieder eintreffen /

die Vogel mit der Brut beginnen, kein Einflug erfoigen kann. Zugleich miissen rechtzeitig geeignete

Quartiere (2.B. Nistkdsten / Flachkisten und Fassadenkiisten der Firma Schwegler] in der angrenzenden

Umgebung angeboten werden, damit die im Friihjahr eintreffenden Federméuse { Brutvigel auswei-

chen kdnnen. Die gesamte MaBnahme muss durch eine sachverstindige Person (Hansueli Alder, Al-

penstrasse 69, CH-8200 Schaffhausen, Tel. 0041 52 3174340, info@batec.net) begleitet werden. Dies -
umfasst die Abnahme des Gebdudeverschlusses und Erfolgskontroflen der installierten Ersatzquartiere.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen&iTiere: Vermeidung der Beeintrichtigung von Fledermiusen sowie Zerstdrung
von Hedermaus-Quartieren {Vermeidung von Verbotstatbestiinde ge-
mahk § 44 (1} 1 BNatSchG)

Festsetzung §9 Abs. T Nr. 20 BauGB 1. V. m. § 44 BNatSchG

V2  Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regeimidBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach
einschldgigen Fachnormen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Schutz des Grundwassers und der Qberfiiichengewisser vor Verun
reinigungen

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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8.2 MinimierungsmaBnahmen

M 1 Verwendung offenporiger Belige

MaBnahme
Zufahrts-, Parkierungsflachen und Wege sind mit offenporigem, wasserdurchldssigem Belag, auszu-
fiihren. Geeignete Beldge sind Schotterrasen, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster.

Begriindung

Schutzgut Boden:  Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Versickerung des Niederschlagswassers
bleibt erhalten, Reduktion des Oberflachenabflusses

Festsetzung § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M2 Schutz des Oberbodens durch fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung
MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im direkten Eingriffsgebiet bzw. in mog-
fichst unmittelbarer Umgebung (BodSchG BW §§ 1-4). Lagerung von Oberboden in Mieten von hochs-
tens 2 m Hohe, bei Lagerung-des Oberbodens lidnger als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwi-
schenbegriinung einzusden. Die DIN 19731 und 18915 sind anzuwenden.

AnschlieBend flacher (Machtigkeit Auftragsschicht i. d. R. 20 em} und landschaftsgerechter Einbau des
Bodenaushubs im Gebiet.

Begriindung

Schutzgut Boden:  Weitgehender Erhait der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrau-
tung, Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden

- Festsctzung Hinweis im Bebauungspian

M3  Dezentrate Riickhaltung von unbelasteten Niederschiagswiissern

MaBnahme .

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in
den natiirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Mglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Sind geeignete MaBnahmen wie
die empfohlene Dachbegriinung oder dezentrale Retentionsmulden auf den Baugrundstiicken nicht
umsetzbar sind ausreichend dimensionierte Zisternen zur Brauchwassernutzung und Gartenbe-
wiisserung sowie Pufferung der Niederschlagswisser zu installieren. '

Begriindung

Schutzgut Wasser:  Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemiB § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder iiber cine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Verringerung der Uberflutungsge-
fahr bei Starkregenereignissen.

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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M4  Verzicht auf Eindeckung der Dicher aus unbeschichtetem Metali

MaBnahme

Die Déicher der geplanten Gebiude diirfen keine flichige Eindeckung von unbeschichtetem Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zuge-
lassen. Untergeordnete Bauteile {(Dachrinnen, Verwahrungen, ete) diirfen aus den beschriebenen Me-
tallen bestehen,

Begriindung
Schutzgut Wasser:  Vermeidung einer Beeintriichtigung des Grundwassers

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M5 Biume auf privaten Grundstiicken und Gffentlichen Griinfisichen

MaBnahme

Pro angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein regionaltypischer, hochstammlger
Laubbaum (auch Obstbaum) zu pflanzen. Ebenso sind im Bereich von grBeren Parkflichen Biume zu
pflanzen (mind. 1 Baum je 4 Stellplitze). An den im Plan eingezeichneten Standorten sind groBkronig-
Baume zu pflanzen {z.B. Linden, Ahorn). Der Standort kann bis zu 2 m abweichen.

Auf den Griinflichen entlang des FuBwegs sind mindestens drei groBkronige, regionaltypische, hoch-
stimmige laubbdume zu pflanzen. Der Abstand untereinander betrigt mindestens 15 m.
Der Stammumfang bei der Pflanzung betrigt mind. 14-16 cm. Befestigung mittels Zweupfiock Anbrin-
gung von Verbissschutz. Arten und PfEanzquaittat siche Pflanziiste | {Anhang I1}. Bei Abgang ist gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen.

Entlang der GrieBstraBe sind die Carports und Parkplatze mit Strauchpflanzungen und Kletterpflanzen
einzugriinen (siche Pflanzliste Il, Anhang 11).

Begriindung
Schutzgut Landschaft: Eingriinung der Gebiude, hochwertige Gestaltung des Ortseingangs

Schutzgut PflanzenttTiere:  Sicherung der Wasserfeldermaus-FugstraBe, Erhalt von Griinzisuren als
Brut- und Nahrungshabitat fiir Vogel und Flederm3use,
Biotopvernetzungs-funktion

Schutzgut Klima/Luft: klimatische Ausgleichsfunktion, Staubfilter, Beschattung
Schutzgut Mensch: hochwertige Gestaltung fiir die Naherholung relevanter Wege
Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M6  Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme 7

Die Beleuchtung muss im ganzen Plangebiet, insbesondere im Bereich der Wasserfledermaus-
HugstraBe entiang der Bdschung an der GriesstraBe sowie zwischen den Gebiuden 3 und 3b, auf das
fiie die Sicherheit absolut notwendige MindestmaB reduziert werden. Fiir die AuBenbeleuchtung sind
insektenschonende, sparsame Leuchtmittel (dimmbare, warmweile LED-ieuchten, Lichttemperatur
3000 Kj zu verwenden, die volistindig cingekoffert sind. Der Lichtpunkt ist méglichst niedrig und be-
findet sich im Gehduse, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitit ist im
Zeitraum zwischen 24:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren. Wo maglich sind Bewegunsmelder zu ver-
wenden.
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Begriindung

Schutzgut
PflanzenttTiere:

Schutzgut
Landschaft:

Festsetzuny

Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere durch Flug zu den
Leuchtquellen, Minimierung von nachteitigen Wirkungen auf fledermaus-
relevante Habitate und FlugstraBen (Wasserfiedermaus)

Minimierung der Lichtemissionen in das nichtliche Landschaftsbild

Hinwelis im Bebauungsplan

M 7  Dachbegriinung

MaBnahme

Flachdiicher von neu zu errichtenden Gebduden oder Gebdudeteilen mit max. 5° Dachneigung sind
intensiv oder extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung be-
tragt 10 cm. Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B.
Saatmischung der Firma Firma Syringa: M10 - extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann:
Nr. 16 Dachbegriinung-Extensiv oder Nr. 17 Dachbegriinung-Halbschatten). Ansaatstirke: ca. 2 g/m2.
Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen.

Eine Kombination mit Photovoltaik ist zuldssig.

Begriindung

Schutzgut Boden:

Schutzgut Mensch/
Landschaft:

Schutzgut Pflanzen/
Tiere:-

Schutzgut KlimafLuft:

Schutzgut Wasser:

Festsetzung

Teilerhalt der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des Niederschlags-
wassers, Produktion von Biomasse

Einbindung in das Landschaftsbiid, ansprechende Gestaltung,
verbesserte Schall- und Temperaturdimmung des Gebdudes

Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und PHlanzen, Trittsteinbiotop fiir
Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen, Biotopvernetzungsfunktion,
Nahrungshabitat insbesondere flir Vigel, Leitstrukturen und Jagdhabi-
tate fiir Fledermduse

Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen
Aufheizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von Heizener-
giebedarf/Kiihiung (CO2) durch Dimmwirkung, Schadstoff- und Staub-
filterung

Riickhaltung von Niederschiagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen
Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzogerung des
Oberfliachenabflusses {insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlas-
tung der Kanalisation :

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB
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Abbildung 7: MaBnahmen, Grundlage B-Plan Entwurf (planungfuchs, Entwurf Oktober 2018), unmaBstiblich

9. Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von der Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt ausgehen, wenn die in Kapitel 6. formulierten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen als verbindliche Festsetzung in den Bebauungsplan iiber-
nommen und umgesetzt werden. Es ist keine Verschlechterung des Zustands der Schutzgiiter zu erwar-
ten. Das Ortsbild kann durch die Pflanzung der Biaume entlang des ,Kiiblerbiickli" wiederhergestellt
werden. Die Boden sind zum GroBteil vorbelastet (Uberbauung, Versiegelung). Auf den Flurstiicken
3260, 32623 und 46 werden jedoch durch eine massive Nachverdichtung bisher weitgehend unversie-
gelten Bdden in AnSprich genommen. Urspriinglich vorhandene Griinstrukturen werden bei der Gestal-
tung der AuBenanlage ersetzt. Es ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten, wenn alle in der vorliegenden
Umweltanalyse genannten MaBnahmen fachgerecht umgesetzt werden. Durch entsprechende Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen werden erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere sowie Klima vermindert. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Luft und
Wasser sind nicht zu erwarten.
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Anhang

. Fotodokumentation
Il.  Pflanzliste
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Anhang |  Fotodokumentation

P SRR, S SR

-Blick entlang der BuchthalerstraBe zum
Plangebiet

Wohnbebauung mit zwei Vollgeschossen von der  Wohn- und Wirtschaftgebiude auf dem Flurstiick
GriesstraBe aus gesehen 46
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Anhang

Anhang it Pflanzliste

Pflanzliste |: Bdume auf privaten Grundstiicken und Griinfliichen (M6)

GroBkronige Bdume fiir eingezeichnete Baumstandorte (Pflanzqualitit: Hochstamm, mit Ballen,
Stammumfang mind. 14-16). Standortgerechte, heimische Arten und Sorten. Bei Abgang ist gleichwer-

tiger Ersatz zu pflanzen.

Botanischer Name
Tilia cordata

Acer platanoides
Juglans regio

Castaneq sativa

Deutscher Name
Winter-Linde
Spitz-Ahorn
Walnuss

Esskastanie

Mittetkronige Biume fiir sonstige Baumpflanzungen (Pflanzqualitit: Hochstamm, mit Ballen, Stamm-
umfang mind. 14-16 oder Stammbusch [ Solitir Héhe 200-250). Standortgerechte, heimische Arten
und Sorten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Botanischer Name

Carpinus betulus i.5.
Pyrus communis i. §
Prunus i.S.

Malus LS.

Prunus cerasifera i.S.

Obstboum Hochstﬁmme:_

Morus alba

Deutscher Name

Hainbuche
Wildbirne
Zierkirsche
Zierapfel
Zierpflaume

Apfel, Birne, Siilkirsche
Pflaume etc.

Maulbeerbaum

365° freiraum + umwelt

Seite 19



Umweltanalyse zum Bebauungspian Liblerbtickli* Anhang

Pflanzliste Ii: Strducher und Kletterpflanzen

Stréucher zur Eingriinung der Parkplitze entlang'der GrieBstraBe: Pflanzqualitiit: 2x verpflanzt, GriiBe
von 60-100 cm, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, zwischen der Reihe 1,0 m.

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornellkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
. Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Weinrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa vosagiaca Blau-griine Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Roter Holunder

Kietterpflanzen zur Eingriinung der Carports entlang der GrieBstraBe

Parthenocissus ssp. Wilde Weine
Vitis vinifera Weinreben
Clamatis ssp. Clematis
Lonicera ssp. GeiBblatt
Rosa ssp. Kletterrosen
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