Gemeinde BRiisingen, Landkreis Konstanz

Bebauungsvorschriften zur Bebauungsplan-Anderung "Stemmer!

in Ergianzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festseftzungen (§ 9 Abs,. 1 BBauG und BauNVO)

1.01 Bauliche Nutzung

l.0ta Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 BauNvo)

T.01b MaBl der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21 BauNVO)

1.02 Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG)
§ 22 BauNV0)

T.03 Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 abs. 1 Nr.1b BBauG)

1,04 Nebenanlagen
(§ 14 BauNV0)

Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO),

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 sind zu=
gelassen,

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO).

Ausnahmen nach § 4 Abs., 3 sind nicht
zugelassen,

In eingeschossigen Einzelhdusern
sind nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
ldssig.

Wird entsprechend den Eintragungen
im Plan festgesetzt durch:

Zahl d, Vollgeschosse (§§16, 18BauNVQ)
Grundflichenz, (GRZ) §§16, 19BauNV0)
GeschofBflichenz. (GFZ) (§§16,20BauNVvo)

Die Grundflichenzahl und Gescholi=-
flichenzahl ist gem., § 16 Abs. &4
BaulNVO nach den &rilichen Verhilt-—
nissen festgesetzt. Ausnahmen nach
§ 17 Abs, 5 BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und
daher unzulissig.

Entsprechend den Eintragungen im
Plan., Doppelhiuser miissen gleich-
zeitig erstellt werden, Es ist

offene Bauweise Testgesetzt (o). Die
Gebidudelingen sind beschrinkt (s.2,o4)

Entsprechend den Einzeichnungen im
Plan,

Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNV0O sind nicht zugelassen., Die
Aunsnahme hiervon gilt filr Kinder-
spielplidtze, Sichtschutzwinde, Per-
golen, Anlagen der Verkehrssicherung
und der dem Gebiete dienenden Ver-
sorgungsanlagen,



1.05 Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs, 1 Nr. le BBauG)
§ 12 BauNVO)
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Stellpldtze und Garagen sind grunds&dtz-
lich auf der iiberbaubaren Grundstiicks=-
fldche und auf den mit ST oder GA bzw.
GAU gekennzeichneten Fldchen zugelas-—
sen., Sind keine Stellplatz- oder Gara-
genstandorte festgelegt, so sind diese
auf den iiberbaubaren und nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflédchen zugelassen.

In den Untergeschossen sind Garagen

nur bei Gebiuden, fiir die Zweigeschos-
sigkeit als Hochstgrenze (mit anrechen-
barem UG) festgesetzt ist, zugelassen.
Garagen sollen moglichst in baulicher
Verbindung mit dem Hauptgebiude er-
stellt werden.

Ausnahme: Bei festgesetzten Standorten
kann eine Verlegung oder Erweiterung zu-
gelassen werden (s, 2.06).

Bei Erstellung der geplanten Gebidude
auf dem Grundstiickea Nr, -4i#td4/t—Peil;

H U4 0 F ] w65t und—441+8- sind in der dort

1.06 Bdschungen bzw. Stiitz-
mauern an Verkehrsflidchen

1.07 Sichtfldchen:
(§ 9 Abs., 1 Nr, 2 BBauG)

1.08 Versorgungsflidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

1,09 Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht (§ 9 Abs, 1 Nr. 11
BBauG)

1.10 Anpflanzungen von Biumen
und Strduchern
(§ 9 Abs, 1 Nr,15 BBauG)

geplanten Tiefgarage Stellplédtze nach-
zuweisen und herzustellen,

sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden (s. 2.08).

Die im Plan eingezeichneten Sichtfl&-
chen miissen von jeder Bebauung, Lage=-
rung und sichtbehindernden Bepflanzung,
Einfriedigung und dergl, freigehalten
werden, Als max, HShe gilt o,60 m iiber
der Fahrbahn, Fahrzeuge diirfen auf die-
ser Fliche nicht abgestellt werden.

Der Standort der Trafostation des
Flektrizitdtswerkes des Kantons Schaff-
hausen ist im Plan festgesetzt,

Geh-, I"ahr- und Leitungsrechte sind,
soweit erforderlich, in der Zeichnung
gekennzeichnet,

Mit Leitungsrecht belegte Grundstiicks-
flichen miissen in einer Breite von 1,8m
rechts und links der Leitung von bau-
lichen Anlagen freigehalten werden,
Soweit das Hindurchfiihren von weiteren
Ver- und Entsorgungsleitungen durch
Grundstiicke erforderlich ist und im
Plan keine Festlegungen getroffen sind,
ist dies wvon den Grundstiickseigentiimern
zu dulden,

Je Grundstiick soll mindestens ein hoch-
wachsender Baum und zusidtzlich noch
andere Geholze angepflanzt werden.,

o o



1.11

Erhaltung von Biumen und
Strduchern
(§ 9 aAbs. 1 Nr, 16 BBauG)

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 8 BBauG)

Hohenlage der baulichen’

Anlagen

(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 Buchst,
d BBauG)
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Die vorhandenen Biwmne, die nicht unmit-
telbar von den BaumaBnahmen auf den
Grundstiicken betroffen sind, sind zu
erhalten und zu pflegen.

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan.

Die Hohenlage (Oberkante EG=Rohboden)
wird an Ort und Stelle im Einvernehmen
mit dem Kreisbauamt festgelegt. Sie
darf vom bestehenden Gelidnde bis O0.K.
Erdgeschof3—~Rohboden im Mittel max,
0,50 m betragen.,

Baunordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs, 2 in Verbindung

Grenz-, Fenster- und Ge-
bdudeabstinde
(§ 7, 8 u. 9 LBO)

Dachform
(§ 111 Abs., 1 Nr. 1 LBO)

mit § 111 LBO)

Es gelten die Fenster=-, und Gebidude~
abstinde der LBO, Als Mindestgrenzab-
stand sind nach § 111 Abs. 1 Nr. 7 LBO
4,0 m vorgeschrieben,

Fir das ganze Gebiet ist geneigtes gach
in der Regel Satteldach mit 12 - 32
Dachneigung vorgeschrieben,

Firstrichtung nach Einzeichnung im Plan.

Bei Einfamilienhiusern mit nur einer
Wohnung kann abweichend eine andere
Dachneigung, - Dachform und Firstrichtung
- z,B. gegeneinander gestellte Pult=
ddcher oder dhnliche Dachformen - zu-
gelassen werden, wobei reine Flachdicher
ausgeschlossen sind,

Bei Doppelhiusern mufl die Dachneigung
stets die gleiche sein.

Ein Kniestock ist unzulidssig. Dachauf-
bauten sind nicht zugelassen,

Bei bestehenden Gebduden mit einer
Dachneigung von 40° oder mehr sind
Dachgauben bis zu einer Linge von

1/3 der Gebidudeliinge zulidssig.,
Bedachungsmaterial:

Zuldssig sind Dachziegel, dunkle Be-
tondachsteine und kleinformatige engo-
bierte Wellasbestplatten oder dunkel

.



2.3 Héhenlage der Gebidude
(8 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.04 AuBere Gestaltung
(§ 111 Abs. 1 LBO)

getinte Asbestschigferplatten.
Bei Ddchern bis 15  Dachneigung
ist dunkel engobiertes Wellasbest
zugelassen, Bei Doppelhidusern und
Hausgruppen ist ein einheitlicher
Dachabschlufi zu verwenden.

s.1.,13

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet
muf3 in architektonischer und tech-
nischer Hinsicht eine gut gestaltete,
aufeinander abgestimmte bauliche Ein-
heit erreicht werden,

Die Gebiudelidnge darf bei

- Einzelhiusern max, 20,0 m

~ Doppelhiusern oder
Hausgruppen max., 20,0 m

betragen.

Je Gebiude ist max. eine Antenne
auf dem Dach zugelassen,

Balkonbristungen sind in gedeckten
Farbtonen zu halten,

Nebengebdude und Garagen sollen

in einem angemessenen Grifenverhilt-
nis zum Hauptgebidude stehen und sind
mit diesem in einen gestalterisch
guten baulichen Zusammenhang zu brin-
gen,

Bei freistehenden Garagen und Garagen-
gruppen istonur flachgeneigtes Dach
bis max, 20 oder Flachdach bis 2 %
Nelgung gestattet., Es soll mdglichst
Flachdach zur Ausfithrung kommen. Bei
Garagen in Verbindung mit dem Haupt~
gebiude kann ausnahmsweise eine Dach-
neigung wie beim Hauptgebidude zugelas-
sen werden, Garagengruppen miissen in
sich einheitliche Dachform und ein-
heitlichen Dachabschlufl aufweisen,



'2;05 Nichtiiberbaute Flichen der
bebauten Grundstiicke

(§ 13 LBO)

2,06 Stellplidtze und Garagen
(§ 111 Abs. 2 Nr. 2)

Die Zufahrten bzw. Vorplidtze

(Staurdume) ‘zu Garagen und die
Abstellplitze miissen planiert
und befestigt sein, Sie sind
stets zur Zufahrtsstrafie offeén-
zuhalten, Eine Absperrung mit
Sicherungsketten und dergl, ist
unzuliissig, Die freie Zufahrt

zu den Garagen und Stellplédtzen
mufl jederzeit gewidhrleistet sein
Die lLiinge des Stauraumes vor der
Garage muf mind, 5,5 m bis zur
offentlichen Verkehrsfliche be-~
tragen, '

Bewegliche Abfallbehilter sind
in geschlossenen Boxen oder
hinter Schutzwinden aus Beton-
platten oder dergl, mit erfor-
derlicher Hdhe unterzubringen.
Die Plédtze hierfiir sind im Zu-
sammenhang mit den Sammelgaragen
bzw., Doppelgaragen zusammenzu-—
fassen oder mind,., 2,5 m hinter
der Straflenbegrenzungslinie zu-
riickzusetzen,

Kinderspielflichen:

Es sind auf den jeweiligen

Grundstiicken ausreichend groge
und entsprechend ausgestattete
Spielflichen gem, ErlaB des
Imnenministeriums vom 1, Aug,
1973 anzulegen und zu unter-
halten,

s. 1.05

Fir bereits bestehende bauliche
Anlagen 'sind - soweit noch nicht
vorhanden - Stellplatze oder
Garagen in ausreichender Zahl
auf den Grundstiicken herzustel-
len,



2.07 Gestaltung der unbebau-

2.08 Stitzmauvuern, Auffillungen,

3.0

h,o

ten Grundstiicksfidchen
(§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Abgrabungen
(§ 13 Abs., 3 LBO)

Nachrichtlich {ibernommene
Festsetzungen

Planvorlagen

(§ 90 LBO)
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Einfriedigungen:

Es sind folgende Einfriedigungen zu-
gelassen:

1., An Verkehrsflidchen Stellplatten aus
Naturstein oder Beton bis 1o cm
iiber Gehweg in Verbindung mit leben-
den Hecken aus bodenstidndigen Gehoi-
zen bis 0,80 m Hohe, mdéglicherweise
mit innenliegenden Spanndrihten

(s. 1.07).

2. An Nachbargrundstiicken wie (1) je=-
doch ohne Stellplatten,

Bei gegenseitiger Trennung von Nach-
bargrundstiicken - ausgenocmmen Wege,
Strafen und Plitze - ist nur eine
einheitliche Einfriedigung auf oder

an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
gestattet, Weitere Einfriedigungen
sind nicht zugelassen. Samtliche
Grundstiicke entlang der Landesssr.190a
sind mit einem Zaun ohne Tiir und Tor
gegen diese abzZugrenzen,

sollen sich weitmdglichst dem vorhan-
denen Geldndeverlauf anpassen, Auf
Stiitzmauern ist soweit als mdglich zu
verzichten und stattdessen das Gelidnde
abzubdschen, Im idbrigen diirfen sich
die Geliindeverhdltnisse der Grund-
stiicke untereinander nicht beeintridch-
tigen. '

Entlang der Schaffhauser Str. (L 190a)
ist ein Anbauverbot aufgrund des An-
bau-Erlasses des Innenministeriums
Baden-Wirttemberg vom 13, Dez. 1965
i.V.m, § 24 Abs, 1 Satz 1 und § 28
StrG von 20 m - gemessen vom Fahrbahn-
rand - festgesetzt,

Die Einhaltung der Sockelhthe, der
Abstiande und der Grundfliche der Neu-
bauten ist durch einen vom Blirgermei-~
steramt zu bestimmenden Bausachver-
stdndigen zu ilberpriifen.

Neben den iiblichen Planunterlagen im
Sinne der LBO Baden-Wirttemberg kann
das Kreisbauamt sowie die Gemeinde
die Darstellung des Bauvorhabens mit
niherer Umgebung verlangen., Dies kann
je nach Erfordernis durch Licht-



5.0 Ausnahmen und Befreiungen

-..72-

bilder oder Modell erfolgen,

Das Kreisbauamt und die Gemeinde konnen
ferner verlangen, daB die UmriBlinien der

- Bauten am jeweilig vorgesehenen Standort

durch Stangen, Latten usw. so dargestellt
werden, dafl die Beurteilung der Wirkung
der zu erstellenden Gebiude im Gelinde
moglich ist, )

Planungsrecht:

Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG sind zu-
ldssig, soweit diese im Bebauungsplan vor-
gesehen sind, Fiir die Erteilung von Be-
freiungen ist § 31 (2) BBauG maBgebend.

Baurecht:

Bei Ausnahmen und Befreiungen von bau-

- rechtlichen Vorschriften gilt § 94 der

LBO fiir Baden-Wiirttemberg,

6. Marz 1978
Bﬁsingen, den , -tc ° .M.dj e olo a e

Der Blirgermeister:
AY



