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Eingriffs- und Ausgleichbewertung, Stand 09.03.2006

1

1.1

1.2

Ziel und Zweck der Planaufstellung

Erfordernis der Planaufstellung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Schwarzlen* sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zum einen fur eine Infrastruktureinrichtung der Gemeinde
(Feuerwehr und Bauhof) durch die Ausweisung einer Fldche fUr den Gemeinbedarf
geschaffen und zum andern ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen
werden.

Dadurch wird in der Gemeinde der Bedarf an Fldchen fUr die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben gedeckt. Insgesamt stabilisiert das zusatzliche Angebot an Gewer-
befldchen die wirtschaftsbezogene Eigenentwicklung der Gemeinde.

Die fur Gemeinbedarf ausgewiesene Fldche wird bisher bereits als Baubetriebshof
der Gemeinde BUsingen mit dem notwendigen Gebdude und Betriebsfldchen ge-
nutzt. Die Erweiterung der baulichen Nutzung auf dem Bauhofgeldnde mit einem
Gebdude fur das Feuerwehrmagazin und den Baubetriebshof ware nach § 34
BauGB auch ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans maoglich.

Der Bebbauungsplan "Schwdarzlen” bildet gleichzeitig den ersten Bauabschnitt zur
Entwicklung des Gewerbegebietes ,Schwdrzlen”, welches im Fl&dchennutzungsplan
am nordlichen Ortsrand zwischen der K 6154 (Herblinger StraBe) und der
SchwarzlenstraBe ausgewiesen ist.

Deshalb hat sich die Gemeinde entschieden den Bebauungsplan aufzustellen und
die kUnftig zul@ssige Nutzung mit den Instrumenten des Bauplanungsrechts zu steu-
ern.

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Absatz 1 BauGB mit
Beschluss Uber den Erlass von ortlichen Bauvorschriften § 74 Abs. 6 und 7:  18.06.2003

frOhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB: vom 13.02.2006 bis 27.02.2006
frOhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

nach § 4 Absatz 1 BauGB: vom 20.01.2006 bis 07.02.2006
BUrgerbeteiligung nach § 3 Absatz 2 BauGB: vom 18.04.2006 bis 19.05.2006
Beteiligung der Behdérden nach § 4 Absatz 2 BauGB: mit Schreiben vom 11.04.06
Satzungsbeschluss im Gemeinderat: 22.06.2006
Ortsubliche Bekanntmachung: 2006
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet ,Schwdarzlen" befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von
BUsingen. Bei der Fldche handelt es sich um eine unbebaute und eine bereits be-
baute Fladche (Bauhof). Nordlich, sudlich und westlich grenzen an das Plangebiet
landwirtschaftlich genutzte Fidchen an. Ostlich davon grenzt eine gemischt genutz-
te Fidche an das Plangebiet an.

Abgrenzung und Groe

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Satzung Uber &rtliche
Bauvorschriften umfasst das Flurstick Nummer 5122 sowie einen Teil der FlurstGcke
mit den Nrn. 5083 (K 6154), 5117, 5118 (Weg), 5119, 5120 und 5121.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Lageplan des Bebauungsplanes zu ersehen.

Das Plangebiet "Schwarzlen" umfasst eine Fldche von ca. 0,9 ha. Die FlGdchen gehd-
ren zur Gemarkung BUsingen.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird Uber eine StichstraBe (StraBe A) an die Herblinger StraBe
(K 6154) und somit an das vorhandene StraBennetz angebunden. Die Dimensionie-
rung der neuen ErschlieBungsstraBe (StraBe A) orientiert sich in ihrer Breite an dem zu
erwartenden Fahrzeugaufkommen (Lastkraftwagen), welche zum einen den Bauhof
und zum andern den zukUnftigen Gewerbebetrieb anfahren werden.

Die zur ErschlieBung des Gebietes notwendig werdenden Ver- und Enfsorgungslei-
tungen werden im Bereich der ErschlieBungsstraBen in den geplanten Gehwegbe-
reichen neu verlegt.

Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen FiGchennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als gewerbliche Baufldche und fUr den Bereich des Bauhofs als Gemeinbe-
darfsfldche ausgewiesen (Fldchennutzungsplan in der Fassung vom ........., geneh-
migtam ............. ). Die Ausweisung der Baugebiete ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

AusgleichsmaBnahmen

Das Uberplante Gebiet wird bisher einerseits als Bauhof mit den notwendigen Ge-
bduden und Betriebsfldchen genutzt, andererseits als Schotterfléche und Acker. An
der westlichen Baugebietsgrenze befindet sich ein Wiesenstreifen mit Obstbdumen,
auf dem Bauhofgeldnde stehen mehrere Laubbdume.

Es ist beabsichtigt die planerischen Voraussetzungen zu schaffen, um auf dem Bau-
hofgeldnde auch die Feuerwehr unterbringen zu kédnnen. Westlich davon ist die Er-
richtung eines gewerblich genutzten Gebdudes geplant. Die Erweiterung der bauli-
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2.1

2.2

chen Nutzung auf dem Bauhofgeldnde wdre nach § 34 BauGB auch ohne einen
Bebauungsplan moglich. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen im
Bereich des geplanten Feuerwehrmagazins und Bauhofs kein zusatzliches Baurecht
und daher auch kein Eingriff in Natur und Landschaft. Deshalb wurden in der Ein-
griffs- und Ausgleichsbewertung nur die méglichen Beeintrédchtigungen auf dem
kUnftig gewerblich genutzten Grundstick betrachtet. Die Eingriffs- /Ausgleichs-
bewertung basiert auf der Bestandsbewertung des Landschaftsplans fur den Ver-
waltungsraum Gottmadingen und ist Anhang der Begrindung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich gliedert sich hauptsdchlich in drei unterschiedliche FIGchen-
festsetzungen, diese sind:

" die Baugebiete
. die éffentlichen Verkehrsfldchen
. die privaten Grunfldchen

Das Baugebiet, d. h. die Art der baulichen Nutzung wird gemdaB § 8 BauNVO wie
folgt festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE)

FUr die beabsichtigte Nutzung durch ein Unternehmen fUr Transport, Agrartechnik
und mechanische Werkstatt bietet sich die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) im
Sinne der Baunutzungsverordnung an. Nach § 8 der Baunutzungsverordnung dienen
Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Welche einzelnen Nutzungen allgemein oder als Ausnahme zu-
I&ssig sind, ist in Absatz 2 und Absatz 3 der Baunutzungsverordnung geregelt.

Im Gebiet wurden einzelne Nutzungen, die allgemein und als Ausnahme nach
BauNVO zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, ausgeschlossen. Diese Nut-
zungen sind von der Gemeinde im Gebiet auf Grund der Ortsrandlage nicht ge-
wunscht.,

Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Gemeinde BUsingen beabsichtigt auf dem Areal des Baubetriebshofs den Neu-
bau eines Feuerwehrmagazins mit Bauhof. Die Fi&iche wurde entsprechend der be-
stehenden und der geplanten Nutzung als Gemeinbedarfsfldche festgesetzt.

MasB der baulichen Nutzung
FUr die Festlegung zum MaB der baulichen Nutzung werden die Grundfldchenzahl,
die Geschossfldchenzahl und die Gebdudehdhen Uber Normalnull bestimmt.
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23

24

Die Grundfldchenzahl wird mit 80 % (GRZ 0,8) der GrundstUcksfl&che fur das Gewer-
begebiet bestimmt und kann mit Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVvVO nur gering-
fUgig Uberschritten werden.

FUr die Gemeinbedarfsfldche wurde die Grundfldchenzahl mit 40 % (GRZ 0,4) der
Grundstucksflache bestimmt und kann mit Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu 50 % Uberschritten werden (max. GRZ 0,6 einschlielich Anlagen gemdaB § 19 Abs.
4 BauNVvO).

Ferner wurden entsprechende Geschossfléchenzahlen (GFZ) festgelegt, die manxi-
mal eine 3-geschossige Bebauung ermoglichen.

Die maximale Gebdudehdhe in Verbindung mit der Dachform und der Dachnei-
gung begrenzen den duBeren Rahmen des Gebdudes bzgl. der Hohenentwicklung
auf ein stadtebaulich vertretbares MaB unter BerUcksichtigung der topografischen
Gegebenheiten.

Das MaB der baulichen Nutzung ist fUr das Gewerbegebiet und die Fidche fur Ge-
meinbedarf (Nutzungsschablonen) festgelegt. Die mogliche bauliche Nutzung
ergibt sich durch das Zusammenwirken von der zuldssigen Geschossfldchenzahl
(GFZ) sowie der Uberbaubaren Grundstucksfléche und der maximal méglichen Ge-
bdudehdhe Uber Normal Null (UNN). Die Festsetzungen bilden gleichzeitig Ober-
grenzen und beschrdnken sich gegenseitig.

Bauweise

FUr das ausgewiesene Gewerbegebiet wurde die abweichende Bauweise in Form
der offenen Bauweise ohne Beschrdnkung der Gebd&udeldnge festgelegt. Dadurch
kbnnen die Gebdude je nach ihrer zukUnftigen Nutzung zusammenhdngend oder
freistehend errichtet werden. Durch das festgelegte Baufenster wird die maximal zu-
I&ssige Gebdudeldnge und Breite sowie der Abstand zur KreisstraBe Ké154 und zu
den GrundstUcksgrenzen festgelegt.

Durch die Festsetzung der offenen Bauweise fur das Gemeinbedarfsgebiet (FIGche
fur Gemeinbedarf) ist ein Gebdude mit hdéchsten 50 m Gesamtlange, welches mit
seifichem Grenzabstand errichtet werden muss, zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die fest-
gesetzten Baugrenzen kdnnen im Gemeinbedarfsgebiet mit untergeordneten Bau-
teilen und Vorbauten bis max. 10,5 m Breite um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.
Dies soll den Bau z. B. von Uberdachten Zugédngen auch auBerhalb des Baufensters
sowie die Verbindung der Uberdachungen entlang der StraBenfront der
Uberbaubaren Fldche ermdglichen und so zu einer Gliederung des zukUnftigen Ge-
bdudes beitragen.
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25

2.6

2.7

2.8

GemdanB § 22 des StraBengesetzes von Baden-Wurttemberg sind innerhalb der An-
bauverbotszone Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Flachen fur Stellplatze

Grundsatzlich  kénnen Garagen, Carports und Stellpldtze innerhalb  der
Uberbaubaren Grundsticksfldche (Baufenster), soweit eine Zufahrt moglich ist, er-
richtet werden.

Die Festsetzung von Flachen fur StellplGtze fUr die Flachen fur den Gemeinbedarf
dient dazu, dass ein ungehindertes Ausricken der Einsatzwagen der Feuerwehr und
des Bauhofs gewdhrleistet wird und darUber hinaus die Anlage von notwendigen
Stellpl&tzen fUr Einsatzpersonen sichergestellt werden kann.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Zur Sicherheit des Fahrverkehrs werden im Anschluss zur KreisstraBe Sichtfelder be-
stimmt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber die KreisstraBe 6154, deshalb
wird diese im Bereich des Gewerbegebietes auf 6 m Breite ausgebaut und somit ein
sicheres Befahren der StraBe A gewdhrleistet.

Die offentliche Verkehrsflache (StraBe A), welche das zukUnftige Gewerbegebiet er-
schlieBt, ist innerhalb des Plangebietes noch erstmalig herzustellen. Die Anbindung
erfolgt an die Herblinger StraBe (K 6154). Die offentliche Verkehrsfladche zur Einfahrt in
die KreisstraBe ist so dimensioniert, dass die zur Verkehrssicherheit erforderlichen
Sichtfelder innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfldchen liegen. Da eine
Erweiterung des Gewerbegebiets entsprechend des Fldchennutzungsplans denkbar
ist, bleibt eine Teilfldche in Verldngerung der StraBe A im Eigentum der Gemeinde
und wurde nicht als Baugebiet ausgewiesen (Ausweisung als private Grinflache).
Dadurch kann ein spaterer Anschluss der Erweiterungsfléche an die StraBe A ge-
wdhrleisten werden.

Der bestehende Wirtschaftweg ist fur die ErschlieBung der landwirtschaftlichen FI&-
chen, die an den Geltungsbereich angrenzen notwendig und wird durch die Fest-
setzung als Wirtschaftsweg (&ffentliche Verkehrsfldche) im Bestand gesichert.

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

In das Gewerbegebiet darf entlang der Herblinger StraBe (K 6154) nicht zu- oder
abgefahren werden (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt). FUr das Gemeinbedarfgebiet
ist die Zu- und Abfahrt fUr Einsatzfahrzeuge auf das Gebiet von der Kreistrasse 6154
zuldssig. Ferner wurde fUr die Anlieferung des Wertstoffhofes ein Einfahrtsbereich von
der KreisstraBe 6154 aus festgelegt. Die Ausfahrt erfolgt Gber die StraBe A.
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2.9

2.10

2.11

2.1

2.12

Private Grinflachen
Innerhalb des Plangebietes wurden private Grunfldchen ausgewiesen, die in die
freie Landschaft Uberleiten.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die erforderlichen MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft wurden entsprechend den Vorgaben zur Minderung
oder Kompensation von Eingriffen entsprechend der Eingriff- und Ausgleichsbewer-
tung festgesetzt (vgl. Anhang).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern wurden entsprechend
den Vorgaben zur Minderung oder Kompensation von Eingriffen entsprechend der
Eingriff- und Ausgleichsbewertung festgesetzt (vgl. Anhang). Gleichzeitig wurden auf
der Fldche fur den Gemeinbedarf und entlang des Wirtschaftweges Baumstandorte
zur Einbindung der geplanten Bebauung in das Landschaftsbild festgesetzt.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen

Die Fldchen fUr die Erhaltung von B&umen wurden entsprechend den Vorgaben zur
Minderung oder Kompensation von Eingriffen entsprechend der Eingriff- und Aus-
gleichsbewertung festgesetzt (vgl. Anhang).

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers

Die Abgrenzungen der Verkehrsfidchen erfordern die Einbetonierung von Randein-
fassungen; die dazu notwendigen BetonrickenstUtzen befinden sich auf den priva-
ten GrundstUcken.
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

Um ein MindestmaB an Ubereinstimmung im Orts- und StraBenbild zu erhalten, wur-
de fur das Gewerbegebiet und die Fldche fir Gemeinbedarf eine einheitliche
Dachform und Neigung festgesetzt. Es sind Flachd&cher und Pultdécher mit einer
Dachneigung von 0° bis 15° zul@ssig.

Werbeanlagen

Das Anbringen und Errichten von Werbeanlagen wurde zum Schutz des Ortfs- und
StraBenbildes eingeschrdankt. Ebenfalls wurden Festsetzungen zur Gewdhrung der
StraBensicherheit (z. B. Ausschluss von wechselndem /bewegtem Licht und Bildern)
getroffen.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Stellplatze
Fldchen, die nicht Gberbaut oder als Stellplatze bzw. Hoffldchen befestigt werden,
sind aus landschaftlichen und dkologischen Interessen zu bepflanzen.

Einfriedungen
Die H6he von Einfriedungen wurde zur Klarstellung festgesetzt.

Nachrichtlich ubbernommene Festsetzungen
Die nachrichtlich Gbernommenen Festsetzungen sollen auf andere, fir diesen Be-
bauungsplan wichtige Rechtsvorschriften verweisen. Es wird insbesondere auf

— den Schutfz des Mutterbodens

(§ 202 BAuGB),

— den Denkmalschutz

(§ 20 DSChG),

hingewiesen.
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Begrindung
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5.1

5.1

Grunplanerische MaBnahmen

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Zum Bebauungsplan wurde von der Kommunalentwicklung LEG eine Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung erarbeitet. Sie liegt dieser Begrundung als Anhang bei.

EinzelmaBnahmen

Im Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften sind Festsetzungen formuliert,
die grunplanerische Ziele erfUllen und gleichzeitig einen Ausgleich der geringfigigen
Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen. Dies sind unter anderem:

- Ausweisung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern zur Einbin-

dung in die Landschaft auf privaten Baugrundsticken,

- Festsetzung der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen durch die Darstellung von

Baufenstern,

- gdrtnerische Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen,

- Verwendung von standortheimischen Pflanzen.

Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flidche von ca. 0,9 ha mit

folgender Unterteilung:

Baugebiete

GE 2.730 m?2

FGb 2.220 m?

Summe Baugebiete 4950 m2 = 56 %
Private Grinflachen 1.908 m2 = 22 %
Offentliche Verkehrsfldchen

StraBen/Verkehrsgrin/Parkplatze 1.245 m?

Wirtschaftsweg 500 m?

Gehwege 185 m?

Summe offentliche Verkehrsflachen 1.930 m2 = 22 %
Gesamiflache 8.788 m2 = 100 %
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7 Wesentliche Auswirkungen
Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung konnte festgestellt werden, dass
die vorliegenden Datengrundlagen zur Bearbeitung der erforderlichen Bewertung
ausreichend sind. Sonderuntersuchungen waren nicht erforderlich.

Durch die geftroffenen Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, von Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen und sonstigen Bepflanzungen und zur Erhaltung von B&dumen, kénnen die
Eingriffe, die durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen vollstGndig
und schutzgutspezifisch kompensiert werden.

8 MaBnahmen zur Verwirklichung
Zur Verwirklichung der genannten Zielsetzungen wurde mit den EigentUmern des zu-
kUnftigen Gewerbegebiets ein stédtebaulicher Vertrag zur Ubernahme von Kosten
und Verpflichtungen, die der Gemeinde durch stddtebauliche MaBnahmen entste-
hen oder bereits entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten
Vorhabens sind sowie Uber GrundstUcksregelungen abgeschlossen.
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Begruindung und die Eingriffs- und Ausgleichsbewer-
tung zum Bebauungsplan sowie zu den &rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergange-
nen BeschlUssen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fUr die Rechtswirksamkeit
maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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