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Stand 09.03.2004, redaktionell ge&indert 14.06.2006/23.06.2006

1 Planungsrechtiliche Festsetzungen
Rechtsgrundiagen: .
Baugesetzbuch -Rechiliche Grundiage fUr diesen Bebauungsplan ist das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S,
2414) gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 {BGBI, S, 1224).
Das Bebauungsplanverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 18. Juni
2003 férmlich eingeleitet und wird gemdéB § 244 Abs. 2 BauGB hach dem BauGB
2001 zu Ende geflhri.
Baunutzungsverordnung -BauNvVO- vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuleizt gedindert am 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466),
Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

1.1 Ar der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVvVQ)
Baugebiete:
(§ 1 Abs. 3 BauNVQ)

1.1.1 Gewerbegebiet (GE)
(§ 8 BOUNVO)

Zuldssig sind (§ 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und 2 BauNVO):

1. Gewerbebetriebe dller Art, Lagerhéuser und Lagerplétze und 6ffentliche Be-
friebe

2. Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,

Ausnahmsweise zul&ssig sind (§ 8 Abs. 3, Ziffer 1 BauNVO):

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenUber in Grundfié-

che und Baumasse untergecrdnet sind.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind die gem. § 8 Abs, 3, Ziffern 2 und 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. é Ziff. 1 BauNVO}.

1.1.2 Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan: Feuerwehr/Bauhof

1.2 MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundfléchenzah!
(§ 16 BAuNVO und § 19 BAUNVO)

1. Siehe Einschriebe im Lageplan.
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1.2.2 Héhe der baulichen Anlagen

1.3

1.4

1.5

(§ 16 BQaUNVO und § 18 BauNVvO)
Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan:

1. Die HGhen [Gh max.) gelten jeweils fOr die Oberkante Aftika.

2. Die Trauthdhen {TH max.) werden jeweils gemessen als Hdhe Uber Normal-Null
{0. NN) am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Firsthdhen wer-
den jeweils gemessen als Hdhe Uber Normal-Null (0. NN).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO)

Siehe Einschriebe im Lageplan:
1. offene Bauweise {0) nach § 22 Abs. 2 BauNVvO,

2. abweichende Bauweise {a) nach § 22 Abs. 4 BQuNVO
Abweichende Bauweise gemdB § 22 Abs. 4 BaUNVO: Offene Bauweise wobei
sich die maximale Lénge der Gebdude sowie der Abstand zu den Grund-
stOcksgrenzen aus dem im Plan festgeseizien Baufenster ergibt.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO)

1. Siehe Einzeichnungen im Lageplan: Baugrenzen,

2. Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNO sind innerhalb der Anbauver-
botszone entlang der K 6154 unzulassig.

3. Auf der Fidiche fir Gemeinbedarf "Feuerwehr/Bauhof' darf die GrundfiGchen-
zahl mit denim § 9 Abs. 4, Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl {GRZ} von 0,9 Uberschritten werden.

Fidchen fiir Stellpléize
(§ ? Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1. Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der festgesetzten tberbaubaren
GrundsticksflGchen zuldssig.

2. Siehe Einzeichnungen im Lageplan: Fldichen for Stelipl&tze

FOr das Gemeinbedarfgebiet FGb Feuerwehr/Bauhof sind entlang der StraRe
A Stellplétze nur auf den im zeichnerischen Tell zum Bebauungsplan darge-
stellten FiGchen fOr Stellplétze zuldssig.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Von der Bebauung freizuhaltende Fiéichen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Alle Sichifelder enflang der KreisstraBe mUssen von jeder sichtbehinderten Bebau-
ung, Benutzung, Bepflanzung und Einfriedung in einer H6he ab 0,60 m Uber Cber-
kante Gehweghinterkante bzw. Fahrbahnrand freigehalten werden.

Verkehrsfléchen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

Siehe Einzeichnungen im Lageplan:

1. OrtsstraBen [Herblinger StraBe, PlansiraBe A) mit Fahrbahnen, Gehwegen und
Verkehrsgronfldchen (Grinantagen i.5. von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGBJ.

Hinweis: Die im Lageplan dargestellte Gliederung dieser Fléichen ist nicht ver-
bindlich.

2. Wirtschoftsweg.

Anschluss anderer Flichen an Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Ein Anschiuss (Einfahrt) anderer Fléichen an die VerkehrsfiGichen ist im Gemeinbe-
darfsgebiet FGb Feuerwehr/Bauhof enflang der Herblinger Strae nur an dem im
Lageplan dargestellten Bereich fir Einfahrt zuldssig. Ausgenommen hiervon ist die
Ein- und Ausfahrt von Einsaizfahrzeugen der Feuerwehr und Dienstfahrzeugen des
Bauhofes.

Private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan:
Griniand mit Einzelb&dumen und/oder Baumgruppen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft
{§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege- und Steliplatzftichen sowie deren Zufahrten sind in einer wctsserdurch-
l&ssigen Oberflachenbefestigung auszufGhren.

-4 - Kommunaleniwicklung LEG
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1.11

1.12

1.13

. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind nur zul@ssig, wenn sie beschichtet
oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

- Das Niederschlagswasser von Dachficichen ist in Zisternen zur Nutzung zurlick-
zuhalten und fUr UberschUssiges Wasser sind auf dem Grundstick Versicke-
rungsanlagen vorzusehen. Die Versickerung ist nur Ober die belebte Bodenzo-
ne zuldssig,

Anpflanzen von Bdumen und sonstigen Bepﬂanzungen

Siehe Einzeichnungen im Lageplan:

1) Baumstandorte: Auf der Westseite des Wirtschaftsweges sind hochstéimmige
Obstbdume oder standortheimische Laubbdume zu pflanzen und zu erhalten.
Es sind Arten der Pflanzliste (Hinweise) zu verwenden.

2} Féche zum Anpflanzen von B&umen und sonstiger Bepflanzung:
Die Flache ist als Wiese mit hochstémmigen Obstb&umen oder standortheimi-
schen Laubbdumen mit Arten der Pflanzliste (siehe Hinwsise) anzulegen,

Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25b BauGR)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan:

Die B&ume sind zu erhalten. Abgehende B&ume sind durch Arten der PHlanzliste
[siehe Hinwelse) zu erseizen. Innerhalb der Fléiche darf maximal eine Fi&che von
insgesamt 20,0 m Lénge und 5,0 m Breite befestigt werden.

Fldchen fir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des Stra-

Benkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB})

Zur Hersteliung des StraBenkérpers sind auf den an Sffentliche Verkehrsfiichen an-
grenzenden Grundsticken unterirdische StUtzbauwerke entlang der GrundstUcks-
grenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

-5~ Kommunalentwickiung LEG
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2

21

2.2

Nachrichiliche Ubernahme

Rechisgrundlage:
{§ ? Abs. 6 BauGB)

Schutz des Muterbodens
(§ 202 BauGB)

= In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natlrliche Bodenshuktur vor einer erheblichen und nachhalfi-
gen Verdnderung zu schiizen.

» Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterbo-
den getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufbhren und
bis dahin getrennt zu lagern.

= Als Lager sind ordnungsgemdBe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen nach § 1 BodSchG gewdhvrleisten (SchiUtthdhe max. 2 m, Schutz vor
Verndssung eic.). Bei einer Lagerzeit von mehr als 1 Monat sind diese zu begri-
nen (z. B Olreftich).

« Als AufschUttungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberbo-
den verwendet werden.

« Bej Erdarbeiten anfallendes belastetes Erdmaterial ist hinsichtlich der vorhande-
nen Schadstoffbelastungen zu Uberprifen und gemdB den gesetzlichen Vor-
schriften zu entsorgen. Durch die Uberprifung und ggf. gesonderte Enfsorgung
des Materials kbnnen erhdhte Kosten entstehen.

Arch@ologische Denkmalpfiege

im Umfeld des zur Bebauung vorgesehenen Bereichs sind archdologische Fundstel-
len {bronzezeitliche Siedlung) festgestellt worden. Es ist daher moglich, dass bei den
ErschlieBungsmaBnahmen weitere archéologische Fundstellen zutage treten.

Daher ist der Beginn von Erdarbeiten mind. 4 Wochen vor Baubeginn dem Kreisar-
chdologen [Am Schiossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3461323)
mitzuteilen. GemdasB § 20 des Denkmalschuizgesetzes sind etwaige Funde (Scher-
ben, Knochen, Mauerreste, Metdllgegenstéinde, Gréber, auffélige Bodenverfér-
bungen) umgehend dem Kreisarch&ologen oder dem Regierungsprésidium Frei-
burg, Ref. 25 - Denkmalpflege / Arch&ologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/20712-0,
Fax: 0761/20712-11) zu melden und bis zur sachgerechien Dokumentation und Aus-
grabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu rech-
nen und Zeit zur Fundbergung einzur&umen,.

Der Abtrag des Oberbodens hat unter Aufsicht des Kreisarchéologen, wenn mog-
lich mit einem Bagger mit Humusldffel zu erfolgen.
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Gemeinde Bisingen am Hochrhein Texiteil
Gemarkung Gemarkung Biisingen am Hochrhein
Bebauungsplan und &riliche Bauvorschiiften »Schwarzlen"

Stand 09.03.2004, redaktionell getindert 14.06.2006/23.06.2004

3 Hinweise

3.1 Grundwasserschuiz

» Jedliche MaBnahme, die das Grundwasser berUhren kdhnte, ist beim Land-
ratsamt Konstanz, Umwelischutzamt rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Fine dauerhafte Grundwasserabsenkung st
nicht zul&ssig.

» Falls bei BaumaBnahmen Grundwasser bzw. Schichtwasser angetroffen wird, ist
das Landratsamt Konstanz, Umweltschutzamt unveizOglich zu informieren.

3.2 Pflanzliste

In der Tabelle werden die standartheimischen Arten des Waldmeister-Buchen-
waldes ihren Eignungen fUr verschiedene Verwendungen zugeordnet. Bei der kon-
kreten Planung kénnen Landschaftsarchitekten/-gdrtner Uber die genauen An-
spriche der einzelnen Arten informieren.

Laubbdume ' StraBen- Splelpléize | Gdaren
bepfianzung

Laubb&ume

Stieleiche [Quercus robur) X X X
Traubeneiche (Quercus petraea) X X X
Hainbuche {Carpinus betulus) X X X
Buche (Fagus sylavatica) X X
Bergulme {Uimus glabral) X X
Esche (Fraxinus excelsior) X X X
Bergahorm [Acer pseudoplantanus) X X X
Eberesche {Sorbus qucuparia) X
Schwarzerle {Alnus glutinosa) X X
Eibe {Taxus baccatal) X
Traubenkirsche {Prunus padus) X X

Darbber hinaus kdnnen entsprechend den Festsetzungen auch hochst&mmige
Obstb&ume gepflanzt werden.

3.3 KreisstraBe K 51464

Das Baugebiet wird an einer bestehenden klassifizierten StraBe errichtet. Der Sira-
Benbaulastirdger ist nicht zu LarmschutzmaBnahmen verpflichtet.

-7 - Kommunalentwickiung LEG
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4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Orlliche Bauvorschriften

Rechisgrundlage:

§§ 74 und 75 Landesbauordnung —-LBO- vom 08.08.1995 (GBL. S. é17),
zuletzt gedindert am 29.10.2003 (GBI, S. 695).

Dachgestaltung
{§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einzeichnungen im Lageplan: Dachform, Dachneigung.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

1. Es sind nur Werbeanlagen zuldissig, die im Zusammenhang mit der auf dem
GrundsiGck angebotenen Leistung, einem dort angebotenen Produki oder
dem Namen der dort anséissigen Firma stehen. Mobile Werbeanlagen sind unzu-

Iassig.

2. Die Verwendung von Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

und mit wechselnden Bildem ist nicht Zul&ssig.
3. Werbeanlagen auf Dachfldichen sind nicht zul&ssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten

Grundstiicke
{§ 74 Abs. 1 Nr, 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfiichen, mit Ausnahme der Fl&chen fir Ne-
benanlagen, Verkehrs- und Hoffléichen und Stellpléize sowie der zuléssigen Arbeits-
und Lagerfidchen sind als Grinfidchen oder gdrinerisch anzulegen und zu unter-

halten.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr, 3 LBO)

Enflang den Verkehrsfiéichen sind Einfriedigungen bis 1,5 m Héhe zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsGtziich oder fahrldssig
den &rflichen Bauvorschiiften nach § 74 LBO zuwiderhandelt,

-8- Kommunalentwicklung LEG
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gangenen BeschlUssen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fOr die Rechtswirk-
samkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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Gunnar Lang
BUrgermeister

Bearbeitung:
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