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Beschlussvorschldge
1. Landratsamt Konstanz
vom 11.11.2022
1.1 Bauplanungs- und Bauordnungs- | Da der Bebauungsplan im konventionellen Verfahren gedndert und in sei- | Es handelte sich um einen redaktionellen Fehler. Die friihzei-
recht nem Geltungsbereich erweitert werden soll, ist das zweistufige Verfahren | tige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und
mit einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 Bauge- | die friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB
setzbuch (BauGB) sowie einer 6ffentlichen Auslegung fir die Dauer von wurden durchgefiihrt.
mindestens einem Monat geschrieben (§ 3 Absatz 2 BauGB). In dem Anho- | Mit den vorliegenden Unterlagen soll der Beschluss zur Be-
rungsschreiben wurde angefiihrt, dass es sich hier um die &ffentliche Aus- | teiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und die Be-
legung nach § 3 Absatz 2 BauGB handelt. Die Pflicht zur Anwendung des teiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB gefasst werden.
zweistufigen Verfahrens ware damit nicht eingehalten. Die vorgeschriebene Dauer der Offenlage von mindestens 30
Tagen, bzw. 1 Monat wird eingehalten.

Ergdnzend ist zu beachten, dass die 6ffentliche Auslegung eines Bebau-
ungsplans nach § 3 Absatz 2 BauGB mindestens eine Woche vor Beginn
der Auslegung 6ffentlich bekannt zu machen ist. Kenntnisnahme
Da der Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich erweitert wird und diese | Kenntnisnahme
Erweiterungsflache nicht aus dem giiltigen Flachennutzungsplan entwi- (Die Anderung des Flachennutzungsplans wird von der Ver-
ckelt wird, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern. einbarten Verwaltungsgemeinschaft Gottmadingen mit den
Dies wurde in der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans bereits | Gemeinden Biisingen und Gailingen durchgefiihrt.)
zutreffend ausgefiihrt.

1.2 Forstverwaltung: Die Gemeinde Biisingen plant den bestehenden Bebauungsplan , Tennis-

platz Rheinholzle” zu dndern und damit die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Bau einer Tennishalle zu schaffen.

Das Kreisforstamt hat die Unterlagen geprift und nimmt wie folgt Stel-
lung:

Innerhalb des geplanten Geltungsbereichs steht kein Wald. Auch innerhalb
des nach § 4 Abs. 3 der Landesbauordnung vorgeschriebenen Waldab-
standsbereichs von 30 Metern ist kein Wald vorhanden.
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Der Gehdlzbestand entlang des im Osten und Siidosten angrenzenden El-
lenriedgrabens hat aufgrund seiner langenhaften Struktur und des ledig-
lich einreihigen Baumbestands keine Waldeigenschaft im Sinne des § 2
LWaldG.

Daher sind forstfachliche und forstrechtliche Belange nicht betroffen.
Das Kreisforstamt hat keine Einwendungen oder Hinweise.

Kenntnisnahme

1.3

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

Nach Einsichtnahme in den o.g. Bebauungsplan ergeben sich dazu von hier
aus keine grundsatzlichen Bedenken oder Anregungen.

Hinweis:

GemaR § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebieten so-
wie der Durchfiihrung von verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem
zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer
verfahrenspflichtigen AbbruchmaRRnahme oder einen Teilabbruch umfas-
senden verfahrenspflichtigen BaumaBnahme auf die Durchflihrung eines
Erdmassenausgleichs hingewiesen

Kenntnisnahme

Der Hinweis ist in den planungsrechtlichen Festsetzungen
unter ,Hinweise, 3. Bodenaushub” bereits enthalten.

1.4

Kreisarchaologie

Gegen die Anderung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Der Hin-
weis auf mogliche archéologische Bodenfunde in den textlichen Festlegun-
gen zum o. g. Planungsvorhaben ist korrekt.

Da archdologische Fundstellen im ndheren Umfeld bekannt sind, wird dem
Vorhabentrager empfohlen, zu einem moglichst friihen Planungsstadium
in den geplanten ErschlieBungs- und Bauflachen archéologische Bagger-
schirfe unter Aufsicht der Kreisarchaologie anzulegen, um moglicherweise
vorhandene archaologische Fundstellen friihzeitig lokalisieren zu kénnen.

Kenntnisnahme

Die Anregung wird dem Vorhabentrdager mitgeteilt.

1.5

Landwirtschaft

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Geltungsbereichs, um die Er-
richtung einer Tennishalle zu erméglichen.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich — vorwiegend als Acker — ge-
nutzt. In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz Baden-
Wiirttemberg sind die Flachen weitgehend als Vorrangflur Stufe I
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dargestellt. Es handelt sich dabei um tUberwiegend landbauwiirdige Fla-
chen mit mittleren bis guten Boden, die der landwirtschaftlichen Nutzung
vorbehalten sind. Umwidmungen, z.B. als Bauland, Verkehrsflachen, natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflachen u.a.m., sollten dringend ausgeschlossen | Kenntnisnahme

bleiben.

Da die unmittelbare Ndhe und Verbindung des Vorhabens
mit der bestehenden Anlage des Tennisclubs Biisingen Vo-
raussetzung fiir das Vorhaben ist, knnen keine Alternativen
Standorte angeboten werden. Es gibt auch keine Alternati-
ven zu den Fldchen mit AusgleichsmafSnahmen. Es ist des-
halb nicht méglich die Umwidmungen auszuschlief3en. Be-
schlussvorschlag:

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

1.6

Naturschutz

Die Gemeinde Biisingen beabsichtigt die Anderung und Ergidnzung des o.g.
Bebauungsplanes zugunsten eines Hallenneubaus. Es soll daher ein Son-
dergebiet ausgewiesen werden. Die Tennishalle soll eine ganzjahrige Nut-
zung des Gelandes fiir Tennisturniere ermoglichen. Der Geltungsbereich
wird mit der Anderung im Osten um die Flurstiicke Nrn. 4600 und 4599 der
Gemarkung Bisingen bis hin zum Gewadsserrandstreifen des Strudelbachs
(Flurstiick Nr. 4784 der Gemarkung Bisingen) erweitert. Der Bebauungs-
plan wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anpassung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Mit der Errichtung der Tennishalle und der Schaffung von Parkplatzen sind
Eingriffe in die naturschutzrechtlichen Schutzgiiter ,,Flora/Fauna“, ,,Boden”
sowie in das Schutzgut , Landschaftsbild” verbunden. In den vorgelegten
Unterlagen (Ortliche Bauvorschriften und textliche Festsetzungen) sind be-
reits MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe aufgefiihrt. Es wird je-
doch auf die Inhalte eines Umweltberichts des Biros 365 ° freiraum +
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umwelt verwiesen. Dieser ist den Unterlagen nicht zu entnehmen, sodass
keine abschliefende Stellungnahme erfolgen kann. Um erganzende Vor-
lage des Umweltberichts wird daher gebeten.

Die dargelegten MalRnahmen im Osten des Geltungsbereichs sollen auf
privaten Flachen umgesetzt werden. Hierfir ist eine rechtliche Sicherung
flr eine dauerhafte Umsetzung der MaBnahmen erforderlich.

Fiir die Anlage der Fettwiesen auf diesen Flachen sollte bevorzugt auf eine
Druschgutiibertragung zuriickgegriffen werden. Hierzu sind geeignete
Spenderflachen zu benennen.

Es sind zudem Hinweise zur Reduktion von Lichtemissionen aufgefiihrt.
Hier sollten im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes erginzende Rege-
lungen und zeitliche Beschrankungen fir die Freilicht-Platze getroffen wer-
den.

Im Siiden des Areals sowie im Bereich der Parkplatze ist keine ausrei-
chende Eingriinung vorhanden. Hier fihren Rad- und Wanderwege ent-
lang, sodass eine Fernwirkung besteht. Im Sinne der Eingriffsminimierung
sollte hier ebenfalls eine Eingriinung vorgesehen werden.

Die Vorlage des Umweltberichts erfolgt im Rahmen der Be-
teiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB.

Die Fldchen auf denen die AusgleichsmafSnahmen erfolgen
werden, werden vom Vorhabentrdger der Tennishalle ge-
kauft, da dies Voraussetzung fiir den Bau der Halle ist. Die
rechtliche Sicherung erfolgt zum Satzungsbeschluss.

Die Mafinahmenbeschreibung wird um den Hinweis auf
Druschgut- oder Mdhgutiibertragung ergénzt. Eine Benen-
nung von geeigneten Fldchen erfolgt nicht im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens, sie wird auf die Baugenehmi-
gungsebene abgeschichtet, sollte sich der Vorhabentréger
fiir eines dieser Verfahren entscheiden.

Die zeitliche Beschréiinkung ist bereits im Bebauungsplan un-
ter Hinweise Nr. 6 enthalten:

,,Die Beleuchtungsintensitdt ist im Zeitraum zwischen 23:00
Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.”

Die Fldche der Parkpldtze ist Bestand, Baumpfanzugen sind
hier nicht méglich.

Die értlichen Bauvorschriften werden unter Nr. 1.2 Fassa-
dengestaltung” ergdinzt:

Die stidliche Fassade ist zu begriinen.
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Eine abschlieRende Stellungnahme ist erst nach Vorlage des Umweltbe- Die Vorlage des Umweltberichts erfolgt im Rahmen der Be-
richts maoglich. teiligung der Behédrden.
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
1.7 StralRenbauamt Unsere Stellungnahme bezieht sich lediglich auf die Verkehrssicherheit, die

Nutzung der L 202 und die Zufahrten zur L 202.

Die Stellungnahme beziglich eventueller Planungen und Abstanden zur L
202 oder anderen straRenrechtlichen Belangen ist beim Regierungsprasi-
dium Freiburg einzuholen.

Das Plangebiet liegt an der L 202 im AufRenbereich. Die nach § 9 Abs. 1
StraRengesetz einzuhaltende Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan ent-
halten.

In dem bisherigen Textteil des Bebauungsplanes war unter Einfriedigung
mitaufgenommen, dass die Tennispldtze mit einem ausreichend hohen
Ballfangzaun zu umgrenzen sind. Dieser Bauzaun ist auch Bestand. Wir hal-
ten es sinnvoll, diese Regelung wieder mitaufzunehmen.

Es gab unter ,Einfriedigungen” auch die Regelung, dass die Tennisanlage
auf die gesamte Lange einzufriedigen ist. Diese Regelung wurde nach aktu-
ellem Stand nicht umgesetzt. Sofern jedoch, wie jetzt praktiziert, durch
Sichtschutz die Tennisanlage abgeschirmt wird, ist dies fir uns in Ordnung.
Auch dies sollte jedoch im Bebauungsplan formuliert werden, um es im
Falle eines Falles auch umsetzen zu kdnnen. Der StraRenverkehr darf
durch die Tennisanlage nicht abgelenkt werden.

Kenntnisnahme

Das Regierungsprasidium Freiburg wurde im Vorfeld der
Planung zur einzuhaltenden Anbauverbotszone befragt.
Weiterhin wurde das RP Freiburg in der friihzeitigen Beteili-
gung der Behoérden beteiligt.

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird unter ,,Nr. 3. Einfriedungen” aufgenom-
men.

Der Hinweis wird unter ,,Nr. 3. Einfriedungen” aufgenom-

men.
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Beim raumlichen Geltungsbereich der Satzung wird vom Grundstiick
FIst.Nr 19/2 gesprochen. Hier muss es sich um einen Fliichtigkeitsfehler
handeln. Der Rechtsplan selbst beinhaltet andere Flurstiicke.

Der Satzungstext wird korrigiert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.

1.8 Wasserwirtschaft und Boden- Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde bestehen gegen die Planung grund- | Kenntnisnahme

schutz satzlich keine Einwéande.
Es wird jedoch um Beachtung der folgenden Anmerkungen gebeten.

1.8.1 | Abwassertechnik Zum Punkt 4 der ,,6rtlichen Bauvorschriften” bemerken wir, dass einer Die értlichen Bauvorschriften Nr. 4 wurden um den Satz
Versickerung nur Uber eine mindestens 30 cm starke, begriinte Oberbo- »Versickerung ist nur (iber eine mindestens 30 cm starke, be-
denschicht zulassig ist. griinte Oberbodenschicht zulédssig“ ergéinzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.

1.8.2 | Grundwasserschutz, Fachtechnische Belange stehen der Planung grundsatzlich nicht entgegen. | Kenntnisnahme

Wasserversorgung Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

1.8.3 | Altlasten Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsfldchen bekannt. Kenntnisnahme

1.8.4 | Bodenschutz Fir die zusatzlich in Anspruch zu nehmenden Flachen ist eine Eingriffs- Kenntnisnahme
/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen und hierher vorzulegen. Die erforderli-
chen KompensationsmalRnahmen sind zu benennen, bilanzieren und im Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht
Bebauungsplan festzuschreiben. enthalten.

1.8.5 | Oberirdische Gewadsser An der 6stlichen Seite verlduft der revitalisierte Ellenriedgraben, ein Ge- Kenntnisnahme

wasser von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Die Einhaltung des Gewas-
serrandstreifens (5 m) ist zu beachten.

Der Gewdsserrandstreifen wurde beachtet und ist in der
Planzeichnung eingetragen.

Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind -
Gewisserrandstreifen (§$9 Abs.1Nr.10)
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1.9

Vermessung

Der Titel des Plangebiets lautet im schriftlichen Teil ,Tennishalle Rhein-
hélzle” und im zeichnerischen Teil , Tennisplatz Rheinhdlzle, 1. Anderung
und Erweiterung” und ist daher unseres Erachtens nach zu vereinheitli-

chen.

Im schriftlichen Teil, hier: §1 Raumlicher Geltungsbereich” ist unseres Er-
achtens die Gebietsbeschreibung zu dndern. Denn die Flst.-Nr. 19/2 exis-
tiert weder aktuell im Plangebiet, noch bei den unmittelbar angrenzenden
Flurstiicken. Ob es sich im Plangebiet um eine historische Flst.-Nr. handelt
wurde nicht Gberpriift. Siehe hierzu auch den zeichnerischen Teil des Be-

bauungsplans.

Gleichzeitig wird vorgeschlagen diesen Abschnitt um nachfolgenden Satz
zu erganzen:

Die exakten Grenzen des Plangebiets sind im zeichnerischen Teil (Lageplan)
als Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs dargestellt.

_—

/ /] el =
/&

/ |
= N

—

Der Titel des vorliegenden Bebauungsplanes lautet ,, Tennis-
halle Rheinhélzle” mit dem Untertitel ,,1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplan Tennisplatz Rheinhélzle”

Die Titel werden angeglichen.

Der Satzungstext wird korrigiert.

Der Satzungstext wurde entsprechend ergdnzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.
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Regierungsprasidium Freiburg Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
Landesamt fiir Geologie, Roh- die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen
stoffe und Bergbau Keine Kenntnisnahme
vom 03.11.2022
Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes Kenntnisnahme

Keine

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Tra-
ger offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutach-
ten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingeni-
eurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechni-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von quartaren Ablagerungen aus Ho-
lozdnen Abschwemmmassen sowie Rheingletscher-Niederterrassenschot-
ter. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Holozdnen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungsbodens. Bei etwai-
gen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene

Die Hinweise werden in die Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen unter ,,Hinweise Nr. 7 iibernommen.
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Baugrunduntersuchungen gemafs DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregun-
gen vorzutragen. Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bo-
denschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die
auf nicht versiegelte, nicht baulich verdanderte oder unbebaute Flachen
von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Um-
gangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -
durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts
nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Tra-
ger offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutach-
ten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydro-
geologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologi-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen dem Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kar-
tenviewer https://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_geola_hyd) und LGRBwis-
sen https://Igrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie dem

Der Hinweis wird in die Planungsrechtlichen Festsetzungen
unter ,Hinweise Nr. 7 iibernommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

10
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Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie” (ISONG, https://i-
song.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologi-
schen Themen statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaffenen Alt-
hohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhande-
nen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnom-
men werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/ge-
otope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-

Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird in die Planungsrechtlichen Festsetzun-gen
unter ,Hinweise Nr. 7 iibernommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnisgenommen und be-
riicksichtigt.

Regierungsprasidium Freiburg
Referat 21 vom 04.11.2022

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken ge-
gen die Planung.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass das Plangebiet nach der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans als ,,Sondergebiet Tennisanlage”

Kenntnisnahme

11
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dargestellt ist. Als Trager 6ffentlicher Belange wurden wir an dem Ande-
rungsverfahren beteiligt, jedoch liegt uns keine Fassung der genehmigten
2. Anderung vor. Daher kénnen wir nicht beurteilen, ob diese Anderung
rechtswirksam geworden ist. Zur Vervollstandigung unserer Unterlagen
und auch zur Pflege des Raumordnungskatasters bitten wir um Zusendung
der genehmigten 2. Anderung sowie Mitteilung wann diese rechtswirksam
wurde.

Die Anderung des Flichennutzungsplans wird von der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Gottmadingen mit den
Gemeinden Blisingen und Gailingen durchgefiihrt. Die Fas-
sung der 2. Anderung liegt nur dort vor. Sie wird angefor-
dert und im Rahmen der Beteiligung der Behérden den Un-
terlagen beigefiigt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt

Wéhrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Blsingen, den 15.12. 2022
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