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Satzung ; Gl

Uber den Bebauungsplan
»Tennishalle Rheinhoélzle -
1.Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Tennisplatz Rheinhélzle”

Anderung des Bebauungsplans , Tennisplatz Rheinhélzle” in einem Teilbereich

Grundstticke FIst. Nrn. 4605, 4604, 4603, 4602, 4601, 4600 und 4599
Gemarkung Biisingen am Hochrhein

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

4. Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) zu-
letzt geandert durch Artikel §§ 37a und 140a neu eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020
(GBI. S. 259)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 4604, 4603, 4602, 4601, 4600 und 4599Gemarkung
Blsingen. Die exakten Grenzen des Plangebiets sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als Grenze des raumli-
chen Geltungsbereichs dargestellt, die im Zweifelsfall der Auflistung vorangehen.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile:

des Bebauungsplans

1. zeichnerischer Teil vom 15.12.2022
2. planungsrechtliche Festsetzungen vom 15.12.2022

der ortlichen Bauvorschriften:

3. ortliche Bauvorschriften vom 15.12.2022
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinhdlzle”

Satzung
Beigefiigt sind:
4, Begriindung zum Bebauungsplan
und zu den ortlichen Bauvorschriften vom 15.12.2022
5. Umweltbericht vom 15.12.2022

§3
Anderung des Bebauungsplans , Tennisplatz Rheinhélzle“

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,, Tennisplatz Rheinhélzle” (rechtskr. 20.10.2006)
werden durch den Bebauungsplan ,Tennishalle Rheinhélzle, 1.Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
,Tennisplatz Rheinholzle” ersetzt.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den in § 2 genannten 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung liber den Bebauungsplan und lber die 6rtlichen Bauvorschriften tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Bilisingen, den

Vera Schraner

Blrgermeisterin

Bekanntmachung / Inkrafttreten:
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Radolfzell, den 15.12.2022

M
planungfuchs C’;A
Waltraut Fuchs Dipl.Ing. (FH)
Seestrale 41 78315 Radolfzell

tel 07732 988 2550 mobil 01737535331
mail@planungfuchs.de www.planungfuchs.de

Verfahrensiibersicht und Ausfertigung

und Beteiligung der Behdrden durchgefiihrt vom
Benachrichtigung Trager dffentlicher Belange am

Beschluss iiber Bedenken und Anregungen am

Ausfertigung der Satzung
Biisingen, den

Vera Schraner, Biirgermeisterin (Siegel)

Aufstellungsbeschluss am 21.07.2022 dffentliche Bekanntmachung am
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung  Beschluss am 21.07.2022 offentliche Bekanntmachung am
und Beteiligung der Behdrden durchgefiihrt vom

Offentlichkeitsbeteiligung Beschluss am offentliche Bekanntmachung am

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch dffentliche Bekanntmachung am 3
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Planungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
,Tennishalle Rheinhoélzle,
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Tennisplatz Rheinhélzle”

Beschluss zur Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 1, 2 BauNVvVO
mit dem besonderen Nutzungszweck ,,Tennisanlage”

MaR der baulichen Nutzung § 16 — 19 BauNVvVO
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemal den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt durch
die Festsetzungen:

Grundflache max. 2.200 m? innerhalb der Gberbaubaren Flache (Baufenster)

Grundflache max. 3.000 m? fiir offene Tennisanlagen.

Die durch Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen zuldssige Uberschrittene
Grundflache gemaR §19 Abs. 4 darf nicht mehr als 70% der Flache des Sondergebiets iberschreiten.

max. Hohe der baulichen Anlagen
- maximale Gebaudehohe (GH; oberster Punkt des Dachs, bzw. Attika): § 18 BauNVvO
Die maximale Gebaudehohe ist durch Einschrieb in m (iber NN in der Nutzungsschablone festgesetzt

Bauweise §9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO
Die Bauweise ist gemaR Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR Planeintrag durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Stellpldtze und Nebenanlagen §9 (1) 4 BauGB

Oberirdische Garagen und Carports sind nicht zulassig.
Offene Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenze in der dafiir ausgewiesenen Flache zulassig.
Nebenanlagen sind aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind §9 (1) 10 BauGB
Anbauverbot
Entlang der L 202 (JunkerstralRe) ist ein Streifen von 20 m zu jeder Zeit von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Benitzung und Einfriedigung freizuhalten. Bestehende Gebadude und Einbauten haben Be-
standsschutz.
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinhélzle*

Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1

8.2

8.3

Private Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Im Osten des Plangebiets sind private Griinflichen festgesetzt. Sie dienen der Eingriinung der Tennis-
anlage, dem Gewasserschutz und dem 6kologischen Ausgleich.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB
Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrich-
tigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Auflagen und die Rechtsverordnung des
Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagi-
gen Fachnormen. Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefiihrt werden.

Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

Décher dirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) be-
sitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Entwicklung von Fettwiesen im Gewasserrandstreifen

Im Nordosten des Plangebietes ist auf 6ffentlicher Griinflache eine Streuobstwiese zu entwickeln.
Nach der Saatbettvorbereitung durch mehrmaliges Eggen zur Unkrautbekdampfung erfolgt die Ansaat
vorzugsweise mittels Druschgut- oder Mahgutibertragung von Mahwiesen oder artenreichen Fett-
wiesen aus dem Ursprungsgebiet 17 (Siidliches Alpenvorland), vorzugsweise aus der ndheren Um-
gebung. Geeignete Spenderflachen sind im Rahmen der Umsetzung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde Konstanz abzustimmen. Alternativ ist eine Ansaat mittels Regiosaatgut aus dem Produktions-
raum 8 (Alpen und Alpenvorland) maglich (z.B. Mischung 02 Frischwiese/Fettwiese der Rieger-Hofmann
GmbH oder vergleichbare Mischungen anderer Hersteller).

Die Wiesenfldche ist zwei- bis dreischiirig zu maen. Der erste Schnitt erfolgt zur Hauptblite der
bestandsbildenden Graser (i.d.R. Ende Mai bis Anfang Juni, je nach Witterung), der zweite Schnitt
friihestens 8 Wochen spéter (i.d.R. Ende Juli bis Anfang August, je nach Witterung). Je nach Aufwuchs
ist im Herbst ein dritter Schnitt moglich. Das Mdhgut ist bei allen Schnitten abzufahren. Keine Diingung.
Es sind 13 regionaltypische Obstbdume in unterschiedlichen Sorten (Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche)
gem. Planeintrag zu pflanzen. Pflanzqualitdit Hochstamm oB, Stammumfang mind. 12-14 cm. Der
Pflanzabstand zwischen den Baumen betragt 15 m in der Reihe und 12 m zwischen den Reihen. Die
Bdaume sind fachgerecht zu pflanzen und zu sichern (Pflanzscheibe, Zweibock mit Anbindung,
Wiihlmausschutz, Drahthose). Bei Abgang sind die Bdume zu ersetzen.

Fiir einen langfristigen Erhalt der Streuobstbdaume sind fachgerechte Erziehungs- und Pflegeschnitte
notwendig. Diese erfolgen in den ersten 10 Jahren jahrlich und umfassen auch eine Diingung und
Bewadsserung bei Bedarf. Spater erfolgt ein Pflegeschnitt ca. alle 4-5 Jahre inkl. Abfuhr des Schnittguts.
Armdickes Totholz ist, solange die Statik dies zuldsst, am Stamm zu belassen.
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinhélzle*

Planungsrechtliche Festsetzungen

8.4

8.5

8.6

8.7

Entwicklung einer Streuobstwiese

Innerhalb des Gewasserrandstreifens von 10 m ab Boschungsoberkante des Strudelbachs ist eine
artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte zu entwickeln.

Nach der Saatbettvorbereitung durch mehrmaliges Eggen zur Unkrautbekdampfung erfolgt die Ansaat
vorzugsweise mittels Druschgutlibertragung von Mahwiesen oder artenreichen Fettwiesen aus dem
Ursprungsgebiet 17 (Sudliches Alpenvorland), vorzugsweise aus der ndheren Umgebung. Geeignete
Spenderflachen sind im Rahmen der Umsetzung mit der Unteren Naturschutzbehdérde Konstanz
abzustimmen. Alternativ ist eine Ansaat mittels Regiosaatgut aus dem Produktionsraum 8 (Alpen und
Alpenvorland) moglich (z.B. Mischung 02 Frischwiese/Fettwiese der Rieger-Hofmann GmbH oder
vergleichbare Mischungen anderer Hersteller). Die Wiesenflache ist zwei- bis dreischiirig zu méen. Der
erste Schnitt erfolgt zur Hauptblute der bestandsbildenden Graser (i.d.R. Ende Mai bis Anfang Juni, je
nach Witterung), der zweite Schnitt friihestens 8 Wochen spater (i.d.R. Ende Juli bis Anfang August, je
nach Witterung). Je nach Aufwuchs ist im Herbst ein dritter Schnitt durchzufiihren. Das Mahgut ist bei
allen Schnitten abzufahren. Keine Dingung.

Rickbauarbeiten

Abriss des Clubhauses auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Fledermausquartierszeit

Das Clubhaus ist auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Fledermausquartierszeit, also zwischen Mitte No-
vember und Ende Februar abzureiRen. Sofern diese Frist nicht eingehalten werden kann, ist durch eine
fachgutachterliche Untersuchung und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sicherzustel-
len, dass weder Gelege noch Fledermause in Spalten durch die Abrissabreiten betroffen sind.

Anbringen von Fledermauskasten

Im Plangebiet sind an der neu zu errichtenden Tennishalle zwei Fledermauskasten fachgerecht anzu-
bringen. Vorzugsweise ist ein Standort unter einem Vordach zu wahlen. Zudem ist auf einen freien An-
flug zu achten, es muss mindestens 1 m unter dem Kasten frei sein. Die Fledermauskasten sind dauer-
haft zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten.

Anbringen von Nistkasten fiir Vogel
Im Plangebiet sollten insgesamt 4 Halbhohlen-Nistkasten fur Vogel (Hausrotschwanz, Bachstelze) fach-
gerecht angebracht werden. Bei der Anbringung ist auf einen ausreichenden Abstand zwischen den

Nistkdsten zu achten. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten.

Blisingen, den 15.12. 2022
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinhélzle*

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB
und Hinweise

Bodenfunde

Archdologische Funde

Da in den bisher nicht iberbauten Bereichen archaologische Funde nicht generell ausgeschlossen wer-
den konnen, ist der Beginn von Erdarbeiten frihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731-61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Werden beim Abtrag des
Oberbodens archdologische Fundstellen entdeckt, ist fiir eine archdologische Rettungsgrabung eine 6f-
fentlich rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wiirttemberg, vertreten durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege im RP Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9. 78343 Gaienh-
ofen, Tel. 07735-93777-0) abzuschlieRen, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung ge-
regelt werden. Hierzu gehéren insbesondere die Fristen fir die Untersuchungen sowie die Kosten der
archaologischen Rettungsgrabung, die vom Vorhabentrager zu libernehmen sind. Dies ist bei der ter-
minlichen Planung des Bauvorhabens zu berlicksichtigen. Gemall § 20 DSchG sind auch im weiteren
Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffillige Bo-
denverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu mel-
den und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbre-
chung der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern

Es wird darauf hingewiesen, dass das auf dem Baugrundstiick anfallende nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist gemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 46
Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) sowie der Verordnung des Umweltministeriums
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 dezentral zu beseitigen, so-
fern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist.

Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Ver-
dunstung vor Ort. Geeignete Mallnahmen sind neben der empfohlenen Dachbegriinung u. a. auch Zis-
ternen zur Brauchwassernutzung und Gartenbewdsserung sowie dezentrale Retentionsmulden auf den
Baugrundstiicken.

Zusatzlich wird der Einbau einer Zisterne empfohlen

Bodenaushub

GemaR § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebieten sowie der Durchfiihrung von ver-
fahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bo-
denaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmanahme oder einen Teilabbruch umfassenden ver-
fahrenspflichtigen BaumaRRnahme auf die Durchfiihrung eines Erdmassenausgleichs hingewiesen.
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinhélzle*
Planungsrechtliche Festsetzungen

4. Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groRflachig spiegelnden Glasscheiben
Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel durch Glasscheiben hindurch attrak-
tive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. gldserne Verbin-
dungsgéange, ,Uber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwande, Glaspavillons). Bauliche Ver-
meidung von groRflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden wer-
den koénnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet.

Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach fiir detaillierte Informationen

(http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID,

H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. 8: RGSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.

Uberarbeitete Auflage. Sempbach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs-

oder Transparenzsituationen genannt:

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 250/0)

e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 150/0)

* Milchglas, Glasbausteine, Stegplatten

¢ andere undurchsichtige Materialien

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitlicher Fenster

e Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

5. Schutz des Oberbodens
Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in moglichst unmit-
telbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von héchstens einem Meter Hohe, bei Lage-
rung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen.

6. Reduktion von Lichtemissionen
Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktionserfil-
lung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im
Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Verkehrsflachen auszurichten. Die Beleuch-
tungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.

7. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von quartaren Ablagerungen aus Holozanen Abschwemmmassen sowie Rheingletscher-Niederter-
rassenschotter. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Holozédnen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grund-wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maRk DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinhélzle*
Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die
auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwir-
ken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalte-
rischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu
erstellen. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehen-den Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden. Auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann, wird verwiesen.
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan
»Tennishalle Rheinhélzle”
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Tennisplatz Rheinhélzle”

Beschluss zur Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden

11

1.2

2.2

Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen §74 (1) Nr.1LBO

Dacher

Geneigte Dacher

Dachneigung 5° bis 15°

Flachdach

Mindestens extensiv begriint gemal Hinweisen im Anhang

Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der AuRenfassaden und Dacher der geplanten Gebaude ist auf die Verwen-
dung von grellen Farben und stark reflektierenden Materialien zu verzichten.

Die slidliche Fassade ist zu begriinen.

Gestaltung der Grundstiicksflachen §74(1)3LBO
Nebenwege, PKW-Stellplatze sowie unbelastete Lagerflachen sind unter Verwendung offenpo-
riger Belage (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfahig anzule-
gen.

Die unversiegelten Grundstiicksflachen sind als Vegetations- und Griinflaichen anzulegen und zu
unterhalten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von
Schotter, Kies, Steinen, Glassteinen oder sonstigen Materialschiittungen stellt eine nicht not-
wendige Versiegelung dar und ist unzuldssig

Einfriedungen § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO
Einfriedungen aus Metall sind zu begriinen.

Durchgehende Sockelmauern sind nicht zulassig. Zaune oder sonstige Barrieren miissen mindes-
tens 10 cm Uber dem Boden frei enden.

Die Tennisplatze sind mit einem ausreichend hohen Ballfangzaun zu umgrenzen.

Zur L 202 ist die Tennisanlage durch Sichtschutz abzuschirmen.

Gedrosselte Einleitung von unbelastetem Oberflaichenwasser § 74 (3) Nr.21LBO
Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern

Das unverschmutzte Dachwasser der Gebdude ist iber Mulden zu versickern.

Versickerung ist nur Uber eine mindestens 30 cm starke, begriinte Oberbodenschicht zuladssig.

Grundstiicksgestaltung § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Geldandeveranderungen sind auf das absolut notwendige Mal zu begrenzen.
Stitzmauern aus Betonfertigelementen sind nicht zulassig.
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinholzle*
Ortliche Bauvorschriften

4, Werbeanlagen §74 (1) 2LBO
Werbeanlagen diirfen in den Anbauverbotszonen (von der Bebauung freizuhaltende Flachen)

nicht errichtet werden.

Zweckgebundene Werbeanlagen flir Veranstaltungen innerhalb der (iberbaubaren Grund-
sticksflache sind zulassig.

Fremdwerbeanlagen und folgende Werbeanlagen sind unzuldssig:

- beleuchtete Werbeanlagen zwischen 24:00 Uhr und 5:00 Uhr

- Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

- Werbeanlagen mit wechselnden Bildern

Blisingen, den 15.12. 2022
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinholzle*
Ortliche Bauvorschriften

Hinweise

1. Dachbegriinung

Flachdacher von neu zu errichtenden Gebdauden oder Gebaudeteilen mit max. 5° Dachneigung
sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht betragt 10 cm. Zur Bepflan-
zung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung der
Firma Syringa, der Fa. Rieger-Hofmann oder vergleichbar). Die Ansaatstarke liegt je nach Saatgut
bei rd. 2-3 g/m?. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Be-
achtung der FLL-Richtlinie fiir Dachbegriinung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich Photovoltaik und Dachbegriinungen nicht
ausschlieBen. Die Kombination mit Photovoltaik ist zulassig.

2. Dezentrale Versickerung von Niederschlagswassern
Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riick-
fihrung in den natirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Moglichkeiten zur Reduzierung
der Abflussmengen auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Ge-
eignete MaRRnahmen sind neben Dachbegriinung u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernut-
zung und Gartenbewadsserung sowie dezentrale Retentionsmulden auf den Baugrundstiicken.
Punktformige Versickerungen und Sickerschachte sind nicht zulassig.

3. Hinweise zum Verbot von Schottergarten

davon ausgenommen ist die Herstellung eines fachgerechten Lebensbereichs Alpinum/Stein-
garten oder einer Kies-/Splitt  mulchung bis zur Korngr6Re 16 mm (bei speziellen Pflanzun-
gen wird auch eine Kérnung bis 32 mm eingesetzt), bei der keine Trennlage (wasserundurch-
lassig / wurzelfest) verwendet wird. Ziel der Mulchung ist es, den Boden abzumagern oder die
Verdunstung zu reduzieren. Die Pflanzung muss grundsatzlich der Flache ein Geprage geben.
Dies ist gegeben bei einer Begriinung mit einem gleichmaRigen Bestand in Wuchs und Vertei-
lung und einer Bodendeckung von mindestens 70 %.
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Begriindung
zum Bebauungsplan
,Tennishalle Rheinholzle”
1.Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Tennisplatz Rheinhdlzle”

Anderung des Bebauungsplans , Tennisplatz Rheinhélzle” in einem Teilbereich

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Anlass und Ziel der Aufstellung der Bebauungsplananderung

Der Tennisclub Bisingen bespielt eine Anlage mit 4 Feldern am 0Ostlichen Ortsrand von Bisingen am
Hochrhein. Die vier Tennisplatze sind offene Platze und aus diesem Grund nicht ganzjahrig bespiel-
bar.

Als planungsrechtliche Grundlage zur Erstellung der Tennisanlage wurde 2006 ein Bebauungsplan
,Tennisplatz Rheinholzle” aufgestellt. Der Bebauungsplan ermdoglichte offene Tennisplatze sowie den
Bau eines Clubheims.

Um ganzjahrig Tennissport betreiben und auch Turniere ausrichten zu kénnen, plant der Tennisclub
eine Halle errichten. Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Tennisplatz Rheinholzle”
reicht fir den Bau einer Halle nicht aus. AuRerdem sind die Festsetzungen des bestehenden Plans
nicht fir eine Halle ausgelegt. Aus diesem Grund muss der bestehende Bebauungsplan gedndert und
erweitert werden.

Der Bebauungsplan , Tennishalle Rheinhélzle” orientiert sich an vorliegenden Planungen, wird jedoch
nicht als Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Lage, Beschreibung und GroRe des Plangebietes

Quelle: Kartendiet LUBW
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinholzle*
Begriindung

Die zu Uberplanenden Grundstiicke liegen zwischen der Junkerstralle (L 202 nach Gailingen) und der
Diessenhofer Stralle am Ostlichen Ortsrand von Biisingen.

Es handelt sich um insgesamt 6 Grundstlicke, fiir die auch nach dem Bau der Tennisanlage keine
Grenzregelungen durchgefiihrt wurden.

Ein Teil der Grundstiicke der Tennisanlage wird aus diesem Grund noch landwirtschaftlich genutzt.

Im Westen liegen an der Diessenhofer StraRe die dussersten Gebdude von Biisingen. Ostlich liegen
weitere landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke und daran angrenzend der Strudelbach.

Nordlich liegt die L202 (JunkerstraBe), gegenlber die Einmindung der Dorflinger StraBe. In Sichtwei-
te befindet sich die historische Bergkirche St. Michael auf einer Anhéhe. Weiterhin liegen im Norden
Sportanlagen fiir Fuball. Im Sliden liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen und danach der Rhein,
in den der Strudelbach einmiindet.

Das Geldnde ist weitgehend eben. Es gibt lediglich einen Wall in Richtung Westen. Das Niveau der
Tennisplatze sind um ca. 2 m tiefer gelegt und von einem 4 m hohen Ballfangzaun umgeben.

Das Vereinsheim ist ein eingeschossiges Gebdude mit Sanitdrraumen und einer Uberdachung zum
Schutz von Zuschauern der Tennisplatze.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Tennisplatz Rheinholzle” hat eine GroRe von
ca. 13.870 m2. Die genaue Abgrenzung ist dem beigefligten Lageplan zu entnehmen.

3. Bestehender Bebauungsplan ,, Tennisplatz Rheinholzle

Junkerstroﬁe

S0 3
Tennlsanlage max, 4.0m |,

0,5 FD, PD, 5D

o 0= 35°

4559

| 6441

Ausschnitt Bebauungsplan , Tennisplatz Rheinhélzle”
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein ,,.Sondergebiet Tennisanlage®, eine Grundflachenzahl
(GRZ), die maximale Hohe der baulichen Anlagen, offene Bauweise, ein Baufenster fiir das Vereins-

heim und Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Eine Flache, in der Tennisplatze angelegt werden dirfen,
ist durch ein daflr eigenes Planzeichen dargestellt.
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinholzle”

Begriindung

Weiterhin gibt es Regelungen zur Griinordnung und Ortliche Bauvorschriften fiir die Gestaltung der
baulichen Anlagen.

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans soll um die zwei im Stdosten angrenzenden
Grundstucke bis zum Strudelbach erweitert werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Gemeinden Gottmadingen,
Gailingen und Biisingen ist das Planungsgebiet nach der 2. Anderung des FNP als ,Sondergebiet Ten-
nisanlage” und ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Fldchennutzungsplan der VVG .Gottmadingen, Gailingen und Biisingen, Ausschnitt Biisingen

Da der Bebauungsplan ,Tennishalle Rheinholzle” fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ein Sondergebiet festsetzen soll, kann er nicht aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt

gesehen werden. Der Flichennutzungsplan muss somit in einem Parallelverfahren (7. Anderung) ge-
andert werden.

Das Verfahren ist eingeleitet.
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinhdlzle*
Begriindung

4. Geplante Tennishalle
Die Tennishalle soll entweder als zwei — oder Dreifeldhalle erstellt werden. Die Planungen diesbeziig-
lich sind noch nicht abgeschlossen. Die Abmessungen entsprechen ITF Vorgaben. Somit kénnen in der
Halle regionale Turniere gemal badischem Tennisverband oder SWISS Tennis gespielt werden.
Die Halle soll in Holzstanderbauweise mit Holz Bindern mit hohem Energie-Standard erstellt werden.
Es geplant eine PV-Anlage und eine Warmepumpe zu installieren.
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Das im vorliegenden Verfahren auszuweisende Baufenster soll so dimensioniert werden, dass beide Varian-
ten moglich sind. Gegebenenfalls wird die Halle zu einem spateren Zeitpunkt erweitert. Diese Moglichkeit
sollte gewahrleistet sein
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinholzle

«

Begriindung

5.2

5.3

Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung soll die bestehende Flache des Bebauungsplans , Tennisplatz
Rheinholzle” und die neue erforderliche Flache als ,Sonstiges Sondergebiet - Tennisanlage vorgese-
hen.

Diese Ausweisung entspricht der ausschlieBlichen bestehenden und zukiinftigen Nutzung .

MaRB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
Das MaR der Nutzung wird durch Grundflachen und der maximalen Hohe der Gebaude festgesetzt.
Es wird in zwei zuldssige Grundflachen unterschieden, die an den Bestand und die geplante Nutzung
angepasst wurden:
e eine Grundflache innerhalb des neuen Baufensters fir die Tennishalle und das bestehende
Vereinsheim mit maximal 2.200 m?
e eine Grundflache fir offene Tennisanlagen (bestehende Tennisplatze, Ballwand usw.) mit
maximal 3.000 m?
Die zuldssige Uberschreitung durch Stellplatze, deren Zufahrten und Nebenanlagen darf jedoch aus
Grinden des Bodenschutzes nicht mehr als 70% der Sonderflache fiir die Tennisanlage betragen.

Die maximale Gebdaudehohe der Halle wurde als maximale Hohe in Meter (. NN definierte. Sie liegt
mit 404, 50 m i. NN etwa 2,10 m Uber der Firsth6he des Vereinsheims. Sie ergibt sich aus den Anfor-
derungen der lichten Mindestgebaudehdhe, die fiir eine Tennishalle erforderlich ist.

Die Gberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze definiert, die sich zwar an der Planung der Tennis-
halle orientiert, aber deutliche Toleranz aufweist, um somit die notige Flexibilitdt der Lage der Halle zu
gewabhrleisten.

Es wurde die offene Bauweise gewahlt, das Gebdude darf maximal 50m Liange aufweisen und muss
mit Grenzabstdnden gebaut werden.

Stellplatze und Nebenanlagen

PKW - Stellplatze fiir Spieler und Zuschauer sind in den dafiir festgesetzten Flachen in der Planzeich-
nung zuldssig. Die Flachen sind von der Diessenhofer StraBe anfahrbar.

Es kann davon ausgegangen werden, dass keine groReren Nebenanlagen erforderlich sind, da neue
Nebenanlagen in die Halle integriert werden.
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinholzle*

Begriindung

5.4

5.5

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Anbauverbotszone

A

Ubersicht der ErschlieSungs— und Verkniipfungsbereiche Ortsende Biisingen; RP Abt. raj3enbau

Der ErschlieBungsbereich (blau gekennzeichnet) endet am ersten Gebaude an der JunkerstraRe, bis
dort gibt es keine Anbauverbotszone. Danach beginnt die freie Strecke mit einer Anbauverbotszone
von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand.

Der Planbereich liegt somit auBerhalb der Ortsdurchfahrt. deshalb ist entlang der L 202 (JunkerstraRe)
ein Streifen von 20 m von sichtbehindernder Bebauung, Benltzung und Einfriedigung freizuhalten.
Diese Sicherung erfolgt durch die Ausweisung der nicht Gberbaubaubaren Flache entlang der Junker-
strale.

Gewadsserrandstreifen

Der Strudelbach (Ellenriedgraben) wurde vor Jahren renaturiert, daher soll seine 6kologische Funktion
durch keine Bautatigkeit eingeschrankt werden. Ein Gewdsserrandstreifen auf einer Breite von 10 Me-
tern dient dem Gewadsser als Schutzsaum und halt Stoffeintrage, die dem Gewasser schaden kénnen,
zuriick. (§ 29 Wassergesetz). Aus diesem Grund orientiert sich die Baugrenze am Gewasserrandstrei-
fen.

Griinflachen

Die Flache im Osten des Plangebiets, die zum Teil in den nicht Gberbaubaren Flachen liegen werden als
Grinflachen ausgewiesen, die dem Ausgleich und der Eingriinung am Ortseingang dienen.

Der Gewadsserrandstreifen soll als artenreiche Fettwiese gestaltet werden. Auf der verbleibenden Fla-
che ist als AusgleichsmaBnahme die Anlage einer Streuobstwiese umzusetzen. Die Tennishalle wird
dadurch eingegriint und somit wird ein Ubergang in die freie Landschaft geschaffen.

Da sich hier der Ortseingang von Bisingen von Gailingen oder Doérflingen kommend befindet, muss ein
besonderes Augenmerk auf der Gestaltung liegen
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Gemeinde Biisingen Bebauungsplan ,, Tennishalle Rheinholzle”
Begriindung

6. Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft; AusgleichsmaRnahmen

Die Flache die auBerhalb der bestehenden Tennisplatze liegt, wird landwirtschaftlich genutzt. Auf
dieser Flache und im Gewadsserrandstreifen werden resultierend aus dem Umweltbericht Aus-
gleichsmaRRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sind in den planungsrechtlichen Festsetzungen
und den Ortlichen Bauvorschriften enthalten und mit Hinweisen ergénzt worden.

Es wird auf den Umweltbericht des Biiros 365° verwiesen.

7. ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt tber die Diessenhofer StraBe und JunkerstraRe. Die Anbindung an das o6rtli-
che und regionale Verkehrsnetz ist Uber die Junkerstrale (L202) in Richtung Gailingen und Schaff-
hausen gewihrleistet. Uber die Dérflinger StraBe (K 6153) im Norden gibt es die Verbindung nach
Dorflingen, Thayngen und Randegg — Gottmadingen.
Die Wasserversorgung und die Entwadsserung koénnen durch Anschluss an die bestehenden Netze si-
chergestellt werden.

8. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
Es sind Hinweise zu archdologischen Bodenfunden und MalRnahmen gegen Vogelschlag an Gebauden

aufgenommen, um die Festsetzungen des Bebauungsplans zu ergdnzen.

9. Ortliche Bauvorschriften
Es wurden ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung des Gebaudes beziiglich des Dachs, zu den Einfrie-

dungen und zur Gestaltung der unbebauten Flachen des Grundstiicks aufgestellt.
Diese dienen der Gestaltung der Neubauten sowie der umweltschonenden Gestaltung des Vorhabens.

Die Ortlichen Bauvorschriften werden mit Hinweisen ergénzt.

7. Hochwasserschutz und Gewasserentwicklungsplan
Das Plangebiet liegt nicht in einem HQ-Bereich.
Der Strudelbach liegt im Norden der Briicke im HQ Extrem Bereich. Das Plangebiet ist dadurch nicht
tangiert.

8. Flachenbilanz

Flache m? Flache ha
Geltungsbereich Bebauungsplan 13.872,71 1,38
Sondergebiet Tennisanlage 9.962,55 0,99
Baufenster Halle 3.321,94
Streuobstwiese 2.451,48
Gewasserrandstreifen 1.458,67
Ausgleichsflache gesamt 3.910,16 0,39
H
Biisingen, den 15.12.2022 planungfuchs Dm,,,é%:,
Seestrale 41 78315 Radolfzell
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